Vladimir Lacina — advokat — CAK 5437
274 01 Slany, Wilsonova 622/25
tel.,fax. 312 522 978
e-mail: vladimir@lacina.cz

Najemni smlouva

Pronajimatel: Obec Ledce, ICO 234 591, p. 273 05 Smeéno, zastoupena starostou panem

Patrikem Tichavou, trvale bytem Ledce Cp. -, nar. , bankovni spojeni
Komerc¢ni banka a.s., pobocka Kladno, ¢. uctu 692 8141/0100 na strané¢ jedné /dale jen
pronajimatel/

tel. 312 589 231
e-mail: starosta@obec-ledce.cz

Najemce: KLUB PRATEL ASIE PRAZSKA JURTA z.s., IC 265 97 403, se sidlem 130
00 Praha 3, Vinohrady, namésti Jitiho z Lobkovic 2233/6, pravni forma — Spolek, zapsan ve
spolkovém rejstiiku, vedeném Méstskym  soudem v Praze, oddil L, vlozka 12824,

zastoupena piedsedou panem PhDr. Jifim Simou, Dr.Sc., nar. trvale bytem
H, na stran¢ druhé dale jen najemce tel.

I
Uvodni ustanoveni
1. Obec Ledce prohlasuje, ze je vylu¢nou vlastnici
- st. p.¢. 116, zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 715 m2, jejiZ soucasti je stavba, budova
S ¢islem popisnym, Ledce ¢p. 87, objekt obfanské vybavenosti, stavba stoji na st. p.¢. 116

- p.¢. 169/2 zahrada, zem. Pudni fond o vyméte 347 m2
- p.€. 169/3 zahrada, zem. piidni fond o vyméte 107 m2
- p.€. 169/4 zahrada, zem. ptidni fond o vymeéie 15 m2

Vse v k.. Ledce u Kladna , obec Ledce zapsané ve vypisu z katastru nemovitosti na LV ¢.
10001 u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany.

.
Pfedmét najmu
2.1. Pronajimatel pfenechdva najemci k uzivani nemovitosti a to:
- st. p.¢. 116, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 715 m2, jejiz soucasti je stavba, budova
s ¢islem popisnym, Ledce ¢p. 87, objekt obcanské vybavenosti, stavba stoji na st. p.¢. 116

- p.¢. 169/2 zahrada, zem. Pudni fond o vyméte 347 m2
- p.C. 169/3 zahrada, zem. plidni fond o vyméte 107 m2
- p.€. 169/4 zahrada, zem. piidni fond o vyméte 15 m2

Vse v k.0. Ledce u Kladna , obec Ledce zapsané ve vypisu z katastru nemovitosti na LV ¢.
10001 u Katastralniho ufadu pro Stftedocesky kraj, Katastralni pracovisté Slany.

véetné v§ech vybavovacich predmétii, které jsou podrobné popsany v protokolu o predani
predmétu najmu, ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy pro ucely poslani a cila dle Stanov
Klubu pratel Asie Prazska jurta z.s. ze dne 21.06.2002 a najemce shora uvedené nemovitosti
do n4jmu pfijima a to takto:

2.1.2. — 1.NP a 2.NP budovy Ledce ¢p. 87 na dobu urcitou a to do 31.05.2024.

2.1.3. — 2.NP od 01.06.2024 s moznosti spoluuzivat ptistupovou chodbu, schodisté, WC
v 1.NP.
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2.2. Njemce se zavazuje uzivat predmét najmu pouze k ucelu pro ktery byla tato smlouva
uzaviena tj. v souladu se Stanovami klubu pratel Asie Prazska jurta a Pamétni siné obce
Ledce a byvalych lazni Sternberk a pro které jsou uréeny, s cilem provozovani Malého
asijského muzea a Pamétni siné obce Ledce a byvalych lazni Sternberk, tak aby se stalo
v budoucnosti pfispévkovou organizaci statni vefejné instituce. Najemce se dale zavazuje
provadét dalsi zviditelnéni obce a jeji historie, zasilat pfispeévky do tzv. “Ledacku* a dalSich
periodik, potadat piednasky a besedy, setkani obCani a pamétnikl, pracovat s mladezi,
roz§ifovat archiv a expozici o dalsi zajimavé fotografie a dokumenty vztahujici se k obci
Ledce a jejiho okoli, spolupracovat s heraldiky k vyrobé znaku obce, ptipravit leporelo o
Ledcich. Najemce se dale zavazuje, do budoucna, starat o archiv a knihovnu vztahujici se
k obci Ledce a jejiho okoli. Obsah expozic, archiv, depozitat a knihovna jsou vyluénym
soukromym majetkem provozovatele.

V ptipad¢é uzivani pfedmétu ndjmu v rozporu s touto smlouvou, je pronajimatel
opravnén odstoupit od této smlouvy do jednoho mésice od zjisténi, ze je predmét najmu
uzivan v rozporu s dohodnutym ucelem.

2.3. Najemci se vyslovné zakazuje uzivat predmét najmu pro trvalé bydleni ¢lent, ¢lent
sptiznénych spolec¢nosti, jejich rodin ¢i jinych osob.

Obec Ledce udéluje souhlas k uzivani ptedmétu najmu pro ucely piechodného bydleni za
ucelem zajisténi provozu muzea, upravy expozic a ochrany sbirkovych pfedmétii pro vykonné
pracovniky Klubu ptatel. Zarovenn udé€luje souhlas k moznému vyuziti zemédélskych
pozemkl /pfedmétu ndjmu/ pro postaveni stani ¢i obdobnych zafizeni pti spolecenskych
akcich Klubu pratel.

2.4. Pronajmout pfedmét ndjmu jiné pravnické nebo fyzické osobé muliZze ndjemce provést
pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele.

2.5. Pronajimatel je opravnén pozadovat ptistup k pfedmétu ndjmu za ucelem kontroly, zda jej
najemce uziva fadnym zplisobem.

2.6. Skody vzniklé nedodrzenim zakonnych piedpisti i jinak nez obvyklym uzivanim, hradi v
plném rozsahu najemce.

I1.
Doba najmu
3.1. Tato najemni smlouva se uzavira na dobu neurc¢itou.

3.2. Smluvni strany se dohodly na dvanactimési¢ni vypoveédni lhaté, kterd pocina bézet od
prvniho dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.

3.3. Ndjemni smlouva nabyva ucinnosti dnem 01.03.2023.

V.
Vyse najmu
4.1. Ro¢ni thrada za uzivani predmétu najmu byla dohodou stanovena ve vysi 6.000,- K¢.
Néjemné je splatné Ctvrtletné a to vidy do 20 dne druhého mésice ctvrtleti ve vysi 1.500,-
K¢&. Prvni najemné bude uhrazeno do 20.05.2023 za 11/Q/2023 a mésic biezen 2023 ve vysi



2.000,- K&. Castka bude uhrazena najemcem na Géet vedeny u Komeréni banky a.s., pobocka
Kladno, ¢. uétu 692 8141/0100.

4.1.2. Smluvni strany se dohodly, Ze po dobu (cca 1 rok) rekonstrukce 1.NP pro ucely ziizeni
zazemi Obecniho ufadu Ledce bude ndjemce osvobozen od thrady najemného. Obé smluvni
strany predpokladaji zahajeni rekonstrukce od 01.06.2024.

4.1.3. Smluvni strany se dohodly, Ze po otevieni Obecniho tfadu v domé¢ Ledce ¢p.87 a
ukonceni stavebnich praci bude najemné hrazeno v piivodni vysi tj. 6.000,- K¢ za podminek
uvedenych v ¢lanku 4.1. této smlouvy.

4.2. V pripad¢ nezaplaceni ndjemného bude ze strany pronajimatele ti¢tovan rok z prodleni,
dle platného znéni obcanského zakoniku. Pravo pronajimatele na ndhradu skody az do jeji
skute¢né vyse tim neni dotéeno. Castka bude uhrazena najemcem na Géet vedeny u Komeréni
banky a.s., poboc¢ka Kladno, ¢. G¢tu 692 8141/0100.

4.3. Ptipadné zmény vySe najemného specifikované v piedchozim odstavci se provedou
nejdiive v roce 2025 a to vzdy k druhému mésici roku, s pfihlédnutim k rtstu inflace
zvefejnéné Ceskym statistickym tfadem, piipadné jinym statnim ufadem, formou pisemného
dodatku k této smlouvé a s ptihlédnutim k obecné zavaznym pravnim predpistim.

4.4. V pripad¢, ze ze strany najemce nebude ochota k uzavieni dodatku k nadjemni smlouvé z
divodl naristu inflace, je tato skuteCnost diivodem k vypovédi s Sestimési¢ni vypoveédni
lhiitou.

V.
Spotieba energii
5.1. Najemce si zajisti uhradu spotfebovanych médii (zejména el.energie, plynu, vodného a
sto¢ného) pres samostatna meétidla piimo dodavatelim téchto sluzeb a to do 31.05.2024.
Nasledné po dobu rekonstrukce domu Ledce ¢p. 87 bude tyto nadklady hradit pronajimatel.
Néklady za svoz domovnich odpadd, telefonni poplatky a ostatni nespecifikované sluzby bude
najemce hradit pfimo dodavatelim téchto sluzeb. Po provedeni rekonstrukce, bude Obec
Ledce vykazanou spotifebu médii za uzivani pronajatych prostor v 2.NP domu Ledce ¢p.
87 pietuctovavat, podle podruznych méiidel, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

5.2. V piipadé nezaplaceni cen sluzeb bude ze strany pronajimatele uctovan urok z prodleni,
dle platného znéni obfanského zdkoniku. Pravo pronajimatele na ndhradu Skody az do jeji
skute¢né vyse tim neni dotdeno. Castka bude uhrazena najemcem na ucet vedeny u Komeréni
banky a.s., pobocka Kladno, ¢. u¢tu 692 8141/0100.

VI.
Opravy a Gdrzba pfedmétu najmu

6.1. Pokud by najemce provadél adaptace nebo investice, miize tak ucinit jen po predchozim
souhlasu pronajimatele a na sviij naklad nedohodnou-li se smluvni strany jinak. V ptipad¢, ze
se tyto investice a adaptace stanou piislusenstvim pronajatého prostoru ve smyslu zdkonnych
predpisti a bez poruseni majetkové podstaty, po skonceni pronajmu je nebude mozné odebrat,
zustavaji tyto piislusenstvim pronajatého prostoru, aniz by pronajimatel byl povinen za né
poskytnout nahradu.



6.2. Drobné opravy, udrzbu predmétu ndjmu bude najemce provadét fadné a vcéas svymi
pracovniky, prostfedky a na sviij néklad.

6.3. Najemce je povinen bez zbytecného odkladu ozndmit pronajimateli potfebné opravy,
které je pronajimatel povinen provést a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

6.4. Uklid a ¢isténi predmétu najmu bude provaddt najemce na vlastni naklad, prostory bude
udrzovat v Cistoté. Nijemce se dale zavazuje provadét uklid a cisténi chodniku pied
predmétem najmu u domu Ledce ¢p. 87 a to zejména uklidu sné¢hu do 31.05.2024. Najemce
se zavazuje provadét seCeni zahrad véetné likvidace posecenych travin a to nejméné 3x rocné
do 31.05.2024.

VII.
Ostatni ustanoveni

7.1. Smluvni strany se dohodly, ze v pfipad€ vzniku mimotadnych situaci (zejména povodné,
pozar, uder blesku, civilni obrany apod., kdy dojde ke zni¢eni majetku obcani Obce Ledce),
bude na zékladé¢ Zadosti Obce Ledce, umoznéno pro ucely prechodného bydleni vyuZivat
prostory domu ¢p. 87 a to zejména piednaskové mistnosti a socidlniho zafizeni. Obec Ledce
se zavazuje zajistit thradu provoznich nakladi s touto ¢innosti spojenych.

Zaroven se smluvni strany dohodly, Ze v piipadech slavnostnich zasedani Obce Ledce a
potfadani kulturné spolecenskych akci pro obcany Obce Ledce bude mozné po vzijemné
dohodé vyuzit zejména predndSkové mistnosti a socialni zafizeni domu c¢p. 87, toto
ustanoveni je platné do 31.5.2024.

7.2 Néjemce si uzavie na poSkozeni véci vyplyvajici z provozu samostatnou pojistnou
smlouvu. Za Skody, které by najemce zptsobil po dobu trvani najmu /az do predani predmétu
najmu pronajimateli/ na majetku ¢i zdravi pronajimatele nebo tietich osob, odpovida najemce
podle obecné platnych pravnich ptedpisi.

7.3. Pronajimatel se zavazuje predmét ndjmu pojistit na zakladé smlouvy pro pojisténi
bytovych domi v rozsahu Zivelnych udalosti, odcizeni a Umyslného poSkozeni nebo
umyslnym zni¢enim (vandalismus).

7.4. Ngjemce se zavazuje hradit veSkeré poplatky souvisejici s jeho pfedmétem podnikéani v
pfedmétu najmu.

7.5. Vztahy upravené touto smlouvou piechdzeji na pravni nastupce pronajimatele.

7.6. Najemce je opravnén umistit na objekt oznaceni své firmy s pfedmétem cinnosti, tak aby
nebylo poskozeno dobré jméno pronajimatele. Forma a tvar bude z divodt piesunu Obecniho
ufadu Obe Ledce odsouhlasen pronajimatelem. Po ukonceni ndjemniho vztahu je povinen
oznaceni odstranit a uvést plochu do piivodniho stavu.

7.7. Na zajisténi najemného a ostatnich plateb ma pronajimatel ve smyslu ustanoveni § 1395 a
nasl. obc.zék. zadrzovaci pravo k movitym vécem, které se nachdzeji v predmétu ndjmu, a

jejichz vlastnikem je najemce.

7.8. Smluvni strany se dohodly na uc¢tovani smluvni pokuty za nevyklizeni pfedmétu najmu



ve vysi 1.000,-K¢ za kazdy zapocaty den v piipad¢ ukonceni najemniho poméru. Pravo
pronajimatele na ndhradu Skody az do jeji skute¢né vyse tim neni dotceno.

7.9. Po skonceni najmu je najemce povinen vratit predmét ndjmu ve stavu, v jakém jej
pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Jestlize doSlo k nadmérnému opotiebeni
nebo k poskozeni v disledku zneuziti pfedmétu ndjmu nebo nékteré z jeho ¢asti, odpovida
najemce také za $kody zptsobené osobami, Kterym umoznil k pfedmétu najmu piistup.

7.10. Tato najemni smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost
originalu. Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotovenich.

7.11.Pfipadné zmény a dopliiky této najemni smlouvy je nutné provést jediné pisemné, takze
zadna ze smluvnich stran se nemiize dovoléavat jakychkoliv ustnich dohod. Smluvni strany se
dohodly, ze po provedeni rekonstrukénich praci a nast€éhovani Obecniho ufadu Ledce do
domu Ledce ¢p. 87, tuto najemni smlouvu upravi v souladu s novym technickym fesenim
nemovitosti.

7.12. Neni-li v této najemni smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni pomér piisluSnym
ustanovenim obc¢anského zakoniku v platném znéni a zakonem ¢. 89/2012 Sb..

7.13. Ob€ smluvni strany jsou povinny pfistoupit na zménu této smlouvy dojde-li ke zméné
podminek, proti podminkam za kterych byla tato najemni smlouva uzavirana v souladu s

platnymi pravnimi piedpisy.

Na dikaz souhlasu s obsahem této smlouvy podpisy zacastnénych stran.

V Ledcich dne 28.2.2023

Pronajimatel: Najemce:

Obec Ledce Klub pratel Asie Prazska jurta z.s.
Patrik Tichava PhDr.Jifi Sima Dr.Sc.

Starosta predseda

Vyse uvedena najemni smlouva byla odsouhlasena na 3. vefejném zastupitelstvu obce Ledce
konaném 23.2.2023, v bodu ¢.17 schvaleného programu.



