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Redeny objekt &p.1se nachazi v samotném centru obce Ledce, je soucasti
souvislé zastavby ndvsi a vytvafFi narozi navsi.

Pudorysnéa stopa feSeného objektu je témér obdéinik, hmota se nachazi na
hranici pozemku - verejného prostoru a v zadnim traktu nalezi k domu zahrada,

ktera je pristupna pouze objektem samotnym..
Pozemek parc.¢.st. 1/2 k.u. Ledce u Kladna je v katastgu nemovitosti veden jako

zastavéna plocha a nadvori, vyméra pozemku je 412 m*.
Stavba ¢€.p. 1je v katastru nemovitosti vedena jako objekt pro bydleni.

Dopravni napojeni je z ndvsi. PobliZ objektu se nachazi autobusova zastavka. Pred
objektem jsou parkovaci plochy.
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I- Uzemni plan

Pozemek FeSeného objektu naleZi dle platného tzemniho planu obec Ledce do
funkéni plochy OM - OBCANSKE VYBAVENI komeré&ni zafizeni malé a stfedni.

Jako pfipustné vyuziti jsou zde mimo jiné uvedeny plochy obchodni, sluzby,
déle bydleni majitele Ci spravce nemovitosti souvisejici s hlavnim vyuzitim.

(l) 0o 1 2 50 m obecni byty studie {izemni plan 1250
ledce ¢p. 1 10/2025



I- fotodokumentace

dobové fotografie stavajici stav

obecni byty studie fotodokumentace -
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Objekt je obdéInikového pldorysu, je dvoupodlazni, ¢aste¢né podsklepen. podkrovi
pod sedlovou stfechou s valbou smérem zapadnim je bez vyuziti.

V pfizemi objektu se nachazi prodejna smiseného zbozi. Druhé podlazi je v
soucasné dobé bez vyuziti, naposledy bylo vyuzivano jako sal s vyéepem. Prostory
ve 2.np vyuziva najemce prodejny jako sklad a zazemi. .

Jednotliva podlazi - 1.pp az podkrovi - jsou pfistupna schodistém umisténém pfi
severni fasadé objektu.

Samotna dispozice objektu v sou¢asné dobé neumozriuje, aby byl objekt vyuzivan
multifunkéné, protoze ke schodisti je pfistup pouze prfes provoz prodejny.

K domu dale nalezi zahrada, ktera je pfistupna prdjezdem. Prujezd je ovSem uzivan
jako prodejni plocha a prichod do zahrady je zastavén mobiliafem prodejny. Vedle
prijezdu je sklad prodejny, ktery ma vstup i pfimo z navsi.

Ze zapadni strany objektu jsou dvefe vedouci do samostatné komory, ktera s
provozem spojena neni.

Vnitfni schodisté obsluhuijici suterén az podkrovi je umisténé pfi severni fasadé.
Vstup k nému je v sou¢asné dobé pouze pres prostor prodejny - z prijezdu a ze
zazemi prodejny.

studie stavajici stav 1:333 ]
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[PROVODNI ZPRAVA ]

Stavajici stav

Reseny objekt &p.1se nachazi v samotném centru obce
Ledce, je soucéasti souvislé zastavby navsi a vytvafri jeji naroii.

Objekt je obdélnikového pldorysu, je dvoupodlazni,
¢astecné podsklepen. Podkrovi pod sedlovou stfechou s
valbou smérem zapadnim je bez vyuZiti.

V prizemi objektu se nachéazi prodejna smiSeného zbozi.
Druhé podlazi je v soucasné dobé bez vyuziti, naposledy bylo
vyuZivano jako sal s vycepem. Plida i suterén je bez vyuZiti.
Objekt cely je vyuZzivan ndjemcem prodejny jako sklad a
zazemi, protoZe stavajici dispozice, zejména poloha
schodisté, neumoznuje provoz/najem objektu vice délit.

K domu dale nalezi zahrada umisténa v zadnim traktu.
Zahrada je pfistupna pouze objektem samotnym.

plocha pozemku: 412 m?
zastavéna plocha: 200 m?
obestavény prostor:  2291m®
uZitna plocha: 506 m?

Objekt je v hor§im technickém stavu, pouze v 1.np byly
provedeny stavebni Gpravy v 80.letech pfi stavebnich
upravach prodejny - ty jsou oviem poplatné dobé a k
historickému objektu (C.p.1) se nepristupovalo zvlast citlivé.
Sal ve 2.np se nachéazi v plivodnim stavu a byla zde pouze
vyménéna okna. Konstrukce krovu je téZ pavodni a jeji stav je
alarmujici. v minulych dobéach byla pouze vyménéna krytina.

Objekt je napojen na veSkerou technickou infrastrukturu v
obci samostatnymi pripojkami a to jmenovité na kanalizaéni
a vodovodni fad, plynovod, silnoprouda (CEZ) i slaboprouda
(Cetin) vedeni.

Objekt je lokalné vytdpén plynovym kotlem.

Vstup do objektu je pfimo do prodejny ze strany navsi, dale
se v této jizni fasadé nachazi vrata prijezdu a vstup do
skladu. Ze zapadni strany je dalSi vstup do komory, ktera
neni s vnitfnim provozem propojena.

Zadani

Zadanim bylo ovérit moznost vyuzZiti stavajiciho objektu ¢p.1
pro vystavbu obecnich, nadjemnich bytd. Bylo uvazovéano s
vyuZitim 2.np a s pfipravou pro vestavbu podkrovi. Funk&ni
vyuZiti v 1.np - obchod - bude ponechéno.

Navrh

Ukolem predkladané studie bylo provéfit moznost realizace
obecnich najemnich bytd ve vyssich podlazich objektu, aniz by
musel byt proveden vétsi zdsah do prodejni plochy.

Prvotnim navrhem, ktery se shodoval s pfedstavou zadavatele,
bylo umisténi tfech byt ve 2.np a v podkrovi dvou byt(.
Prostoroveé toto objekt umoznuje. Nicméné toto feSeni
neumozriuje platny uzemni plan......

Objekt se dle platného Gzemniho planu obec Ledce nachazi
ve funkéni plose OM - OBCANSKE VYBAVENI komer¢&ni
zafizeni mald a stfedni. Zde jsou jako pFipustné vyuZiti
uvedeny plochy obchodni, sluzby apod. Co se tyce bydleni je
zde umoznéno pouze bydleni souvisejici s hlavnim vyuzitim
tzn. bydleni majitele €i spravce nemovitosti .

Navrh byl konzultovéan na prislusném stavebnim Grfadé i na
odboru uzemniho planovani. Zastupci se shodli a potvrdili,
Ze v objektu za soucasnych podminek (platny tzemni plan,
legislativa) povoli vybudovat pouze JEDNU BYTOVOU
JEDNOTKU, kterd mlze byt maximalné dvougeneracni.

Vic bytovych jednotek by bylo moZné v objektu umistit pouze
v pfipadé ZMENY UZEMNIHO PLANU obce Ledce, kde by
musela byt v misté objektu definovana jina funk&ni plocha.
KaZdopadné je potreba prihlédnout i na platné normy a
technické podminky objektu. Ten prostorové neumoznuje
vybudovani vytahu, aby byla spInéna norma pro obytny diim
(vice jak 3 byty), ale doporucuji zlstat u vytvoreni maximalné
tFi bytovych jednotek, aby stavba zlstala stavbou pro
rodinné bydleni, jak je, byt nespravné, uvedeno v katastru
nemovitosti.

Z platné legislativy tedy vyplyva, Ze se zde v sou€asné dobé
smi umistit jeden byt spravce. Byt mlze byt dvougeneracni;
tzn. mGZe umoznovat souziti dvou domacnosti, mize
obsahovat dvé bytové jednotky provozné oddélené.

Tento dvougeneraéni byt, sestéavajici se ze dvou jednotek o
velikostii 2+kk, umistujeme do podkrovi. Prostory ve 2.np
zUstavaji ve studii bez vyuZiti, ale mlze slouzit jakémukoliv
vyuZiti obce - sal (posledni kolaudovany stav) pripadné se
mUZe rekolaudovat na jiné vyuZziti: kancelare, klubovna,
knihovna...

Aby mohl byt objekt vyuzivan takto multifunkéné, vytvarime v
1.np samostatny pristup ke schodisti, které obsluhuje
jednotliva podlazi.

VyuzZivdme boéniho vstupu ze zdpadu, kde probouranim
prichodu v konstrukci a zmensenim prodejni plochy v
soucasném prujezdu vznikne vstupni chodba ke schodisti. Z
tohoto spoleénému prostoru bude i pfistup do zahrady,
ktera k objektu patfi, ale z divodu nevhodného rozmisténi
mobiliare prodejny neni v soucasné dobé pristup umoznén.
Prodejna je od zbytku domu konstrukéné oddélena, jeji
uZitna plocha bude zmensena o cca 10 m?.
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Vzhledem ke $patnému stavu schodisté a k platnym norman
navrhujeme novou geometrii schodisté od 1.np az do
podkrovi.

Predlozena studie resi nejenom dispozici nové bytové
jednotky v podkrovi, ale zabyva se téz fasadou objektu a
navrhuje vratit se k historické podobé objektu:

V prostoru salu navrétit v jiznim praceli délena obloukova
okna. V prizemi vyménit stavajici vylohy (bez vyuziti) za
puvodni délena okna, zrusit vjezdova vrata (opét bez vyuZiti)
a nahradit opét oknem dle dobové fotodokumentace.

Bytova jednotka

Studie navrhuje umistit dvougeneraéni bytovou jednotku do
Grovné podkrovi. Vstup do jednotky je v trovni 2.np
(vyhodnéjsi z dlvodu poZarnich norem) Soucasti jednotky je
tedy i schodisté vedouci do podkrovi. V podkrovi se ve
spole¢né chodbé nachéazeji vstupy do samostatnych casti.
Kazda cast (jednotka) je o velikosti 2kk tzn. Ze obsahuje
loZnici a obyvaci pokoj s kuchyriskym koutem. V kazdé ¢asti
je samostatnéa koupelna s wc a 3atna, pripadné Satni skFin.
Obytné mistnosti jsou prevazné orientované jiznim smérem,
pfipadné smérem zapadnim. Jizni fasada - hlavni rpuceli je
pétiosé. Stfedova osa je osou vstupni, pravé tuto osu
dopliiujeme vikyfem, dalsi vikyf umistujeme v krajni ose u
$titu (vychodni strana) . V boénim zédpadnim pruceli
umistujeme ve valbé dalsi, treti vikyr. Vikyre jsou
jednoduchého tvaru s obdélnikovym oknem a s pultovou
stfechou (pfedpokladé se plechové krytina Cervené barvy)
Vikyre jsou doplnény stfeSnimi okny. Na strané severni
umistujeme pouze okna stfesni a jeden svétlovod
prosvétlujici spole¢nou chodbu.

Drevéné konstrukce krovu a stropu budou posouzeny
statikem a bude proveden mykologicky priazkum.

Podkrovi bude zatepleno mineralni vatou.

Objekt doporucujeme nové vytapén centralnim plynovym
kondenzacnim kotlem umisténym v suterénu. V objektu
budou rozvedeny nové rozvody UT a osazena podokenni
topna télesa. Budou provedeny nové domovni rozvody vody
a kanalizace dle potfeb nové dispozice a nové rozvody
elektroinstalace.

Stavebni Upravy jsou navrzeny tak, aby byl provoz prodejny v
1.np omezen minimalné. Nicméné i prodejna by zaslouZila
jistou revitalizaci.

Navrzené upravy Ize etapizovat.

pruvodni zprava ]
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2.01 chodba, schodisté 15,35
2.02 Satna 14,90
2.03 wc 2,70
2.04 sal 95,85
2.05 vycep 27,05

155,85
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spolecné prostory

2.01 chodba, schodisté 13,90
prostory bez vyuZziti (v ndjmu ndjemcti komeréni jednotky)
2.02 Satna 14,90
2.03 wc 2,70
2.04 sal 95,85
2.05 vycep 27,05
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