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ZAKLADNI UDAJE O OBCI

SOUSEDICIi OBCE:

Drnek
Hradec¢no
Smecéno
Prelic
Risuty
Malikovice
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ORIENTACNI MAPKA
KATASTRALNICH UZEMi SOUSEDICICH OBCI

STATISTICKE UDAJE:

Statut: obec

PocCet Casti: 1

Katastralni uzemi: 1 (Ledce u Kladna 679 615)
Katastralni vyméra: 550 ha
Pocet obyvatel: 474 (2016)
Okres: Kladno
Obec s rozsifenou pusobnosti: Slany
Povérena obec: Slany

IC: 00234591
DIC: CZ00234591
Vefejny vodovod: Ano
Plynofikace: Ano
Splaskova kanalizace: Ano

B
S Pozden

=
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————

RIENTACNI MAPKA SIRSICH SOUVISLOSTi RESENEHO UZEMi


https://cs.wikipedia.org/wiki/2016

A) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno na zakladé pruzkumu a rozbort k 1.1.2015 s vyuzitim dale
uvedené UPD:

Uzemni plan obce Ledce, Ing. arch. Jitka Mejsnarova,
Uzemni plan obce Ledce - Zména &. 1

Uzemni plan obce Ledce - Zména &.
Uzemni plan obce Ledce - Zména &.
Uzemni plan obce Ledce - Zména &.
Uzemni plan obce Ledce - Zména &.
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B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Navrh zakladni koncepce rozvoje uzemi obce vychazi z platného uzemniho planu (véetné
platnych zmén) a z pozadavkl obce, vyjadifenych v zadani.

Stavajici komunikaéni kostra a struktura zastavby se v navrhu zasadné neméni, pouze je
doplnéna o prvky, nezbytné k zachovani moznosti ploSného rozvoje zastavby v daleké
budoucnosti a to v navaznosti na stavajici navrhové plochy pro vystavbu dle platného UP a
jeho platnych zmén. Jedna se o koridory pro vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu.

PRIRODNi HODNOTY
Zranitelnost GUzemi

Resené Uzemi je zranitelnou oblasti ve smyslu nafizeni viady &. 262/2012 Sb.,
o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu.

Na fyzické nebo pravnické osoby, které provozuji zemédélskou vyrobu ve zranitelnych
oblastech a jsou zapsany do evidence podle zakona o zemédélstvi, se vztahuje ,akéni
program® a dalSi omezeni dle tohoto pfedpisu.

Krajinny raz

Obec se nachazi v krajiné zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich.
Kladensko - rozsahla oblast vymezena prostorem mezi Slanym a Kounovem.

Prirodni parky

Pfevazna Cast feSeného uzemi se nachazi na plose pfirodniho parku Dzban.
Pamatné stromy

PS 01 - 2 LIPY V LEDCICH

PS 02- 1 LIPAV LEDCICH

PS 03 - 2 DUBY NA STERNBERKU

PS 04 - 2 DUBY NA STERNBERKU
PS 05 - 1 DUB NA VALU



Prirodni pamatky

PP Smecno - do feSeného uzemi ¢asteCné zasahuje prirodni pamatka evidenéni Cislo
5766 - PP Smecno, s pfedmétem ochrany pachnika hnédého. Pouze se souhlasem organu
ochrany pfirody Ize na uzemi PP mj. provadét zménu druhu pozemku a zpUsobu jejich vyuziti,
provadét stavebni &innosti apod. OP tvofi tzemi do vzdalenosti 50 m od hranic ZCHU (zvlasté
chranéné uzemi). Dle §37 odst.2 zakona €.144/1992 Sb. je v OP nezbytny souhlas organu
ochrany pfirody ke stavebnim €innostem, terénnim a vodohospodarskym upravam, k pouziti
chemickych prostfedkd a ke zménam kultury pozemku.

Maloplo$né zvlasté chranéné uzemi Smecno je vyhlaseno v kategorii pfirodni pamatka
(dale téz ZCHU, PP Sme¢no) podle ustanoveni par. 36 zakona &. 114/1992 Sb., kterym se
vymezuje evropsky vyznamna lokalita Smecno (CZ0213072).

Uzemni systém ekologickeé stability - USES

V feSeném Uzemi se nachazi tyto prvky USES:
Lokalni biocentrum v nejvychodné&js$im cipu feSeného tizemi (cca 9 000 m?).

Vyznamné krajinné prvky
V feSeném uzemi se nachazi tyto vyznamné krajinné prvky:

VKPR - Vyznamny krajinny prvek registrovany:
e VKPR - porosty podél Sternberského potoka
e VKPR - SmecCenska alej

VKPZ - Vyznamny krajinny prvek ze zakona:
e Udolni niva Sternberského potoka

Vodni zdroje podzemni vody

Ve vychodni ¢asti feSeného Uuzemi se nachazi 3 vodni zdroje podzemni vody a to v udolni nivé
Sternberkského potoka.

Natura 2000

Pfi JV hranici katastru obce zasahuje do feSeného uzemi prvek Natura 2000 - evropsky
vyznamné lokality a to v rozsahu asi 7 000 m?,

KULTURNi HODNOTY
Oblast krajinného razu Dzbansko

Obec se nachazi v krajiné zvySenych hodnot kulturnich a pfirodnich
Kladensko - rozsahla oblast vymezena prostorem mezi Slanym a Kounovem.

Narodni kulturni pamatky
NP 01 - KAPLE SV. JANA KRTITELE
NP 02 - LAZENSKY DUM - ZAMECEK
NP 03 — AREAL LAZNI
NP 04 - LAZENSKY DUM
NP 05 - LAZENSKY DUM
NP 06 - LAZENSKY DUM

(NKP arealu 1azni &. rejstfiku USKP: 23467/2-547, katalogové &. 1000134471)
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Regiony lidové architektury
Do feSeného Uuzemi nezasahuje zadny region lidoveé architektury.
Archeologicka nalezisté

Celé feSené uzemi je uzemim s archeologickymi nalezy.
V feSeném Uzemi se nachazi tato archeologicka nalezisté:
Ledce - stfedovéké a novoveékeé jadro obce

Mistni 8ast Sternberk - tvrz

Poloha "Na Kopcich", "Na Stranich"

Zanikla stfedovéka osada (ZSV) Lhota u Smecna

Vyznamné stavby lidové architektury
V feSeném uzemi se nachazi:
o Ledce €p. 24 - usedlost na zapadni strané navsi. Zdény patrovy dim s klasicistnim

jadrem, upraveny vcetné pavlace na dvornim pruceli na pocatku 20. stoleti. K domu je
napojena elipticky zaklenuta brana.

o Ledce Cp. 146 - usedlost na zapadni strané navsi. Pod domem usedlosti se nachazi
dva velké sklepy, zaklenuté valenou klenbou z opukovych kvadfikd. Dokladaji
rozsahlou a stavebné naroCnou konstrukci a vyspélost tradicni zednické prace
V regionu.

EKONOMICKE HODNOTY

Z hlediska ekonomiky se projevuji vazby na sidla stfediskového vyznamu - spadovost je
zaméfena zejména na Slany. V misté schazi pracovni pfilezitosti.

TECHNICKE HODNOTY
Zastavba

Obec je tvofena prevazné jednopodlazni typickou venkovskou zastavbou a zastavbou
rodinnych domu. Bytovy fond je zastaraly, v poslednich letech aste¢né rekonstruovany.

Verejna technicka a dopravni infrastruktura
Spladkova kanalizace - obec Ledce ma v soucasnosti dobudovany systém kanalizace pro

vefejnou potfebu. Pro Cisténi splaskovych vod je vyuzita Cistirna odpadnich vod v Prelici,
spole¢na pro obce Drnek, Hrade¢no, Ledce a Prelic.

Voda — v obci je vefejny vodovod v celém rozsahu zastavby.
Plyn - obec je plynofikovana, v obci je stfedotlaky rozvod plynu v celém rozsahu zastavby.

Elektfina — zasobovani elektrickou energii je zajisténo vzdusnym vedenim 22 kV, v obci je 7
trafostanic.

Komunikace - stavajici silnicni napojeni feSeného uUzemi na sité celostatniho vyznamu je
postacujici.



SOCIALNi HODNOTY

Spoleéensky zivot

V obci jsou dva spolky: Baracnici, Sbor hasi¢u. V obci probihaji obvyklé akce pod Sirym
nebem jako paleni Carodéjnic, den déti, staroCeské maje. V obci pusobi Malé asijské muzeum
a jeho pamétni sifi obce Ledce a byvalych lazni Sternberk.

Uzemni plan v8echny tyto vySe uvedené hodnoty registruje, fixuje a v ramci svych
kompetenci vytvafi podminky pro jejich ochranu a rozvoj ve funkénim ¢lenéni ploch a v
pfislusnych ,regulativech®.

C) URBANISTICKA KONCEPCE

VCETNE VYMEZEN] ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

C.1) URBANISTICKA KONCEPCE

Navrzena urbanisticka koncepce vychazi ze schvaleného zadani a jim navrhovanych
rozvojovych ploch, jejich velikost a usporadani koriguje z hlediska vy$e uvedené ZAKLADNI
KONCEPCE ROzZVOJE OBCE, OCHRANY A ROZzZVOJE JEHO HODNOT a z hlediska
obecnych ukold a cild uzemniho planovani.

C.2) VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY
A PLOCH ZMEN V KRAJINE

V obci jsou pFevazujicimi funkcemi vyuZiti Gzemi bydleni, zemé&délstvi, drobné podnikani, UP
navrhuje na zakladé pozadavku zadani pfedev§im plochy pro rozvoj bydleni. VSechny budou
pfednostné zastavovany smérem od zastavéného uzemi do volné krajiny.

e I
\ | ZUS@E_ : UR4 ;[11 __ Jme

ORIENTACNIi OBRAZEK ROZVOJOVYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY V NAVRHU UP
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https://cs.wikipedia.org/wiki/Vlastenecko-dobro%C4%8Dinn%C3%A1_obec_bar%C3%A1%C4%8Dnick%C3%A1

BILANCNi TABULKA ROZVOJOVYCH PLOCH

m*/1RD
ZASTAVITELNE PLOCHY halhacelk.| ha| m® [**) RD
Z01*) BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1,15 11 490 800| 13
ZS - ZELEN soukroma a vyhrazena 0,66
Tl - TECHNICKA INFRASTRUKTURA inZenyrské sit&¢ | 0,00
15 - KOMUNIKACE mistni 0,47 2,28
Z02 *) |BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,52 5173 800| 6
16 - KOMUNIKACE ucelové 0,02 0,53
Z03 16 - KOMUNIKACE ucelové 0,05
204 BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,04 390 800 O
Z05 *) |BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,29 2 890 800| 4
Z06 **)|BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,45 4 480 800| 6
15 - KOMUNIKACE mistni 0,03 0,48
Z07 **)|15 - KOMUNIKACE mistni 0,01
Z08 **)|15 - KOMUNIKACE mistni 0,01
Z09 **)|BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,87 8 000 800| 10
15 - KOMUNIKACE mistni 0,36 1,24
Z12 BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské 1,34 7 000 1000 7
Z13 ZS - ZELEN soukroma a vyhrazena 0,58
Z14  |ZS - ZELEN soukroma a vyhrazena 0,04
Z15 [SV - SMISENE OBYTNE venkovské 0,13 1344 800| 1
Z16 BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,06 633 1
Z17 16 - KOMUNIKACE ucelové 0,19
Z18 16 - KOMUNIKACE ucelové 0,04
ZASTAVITELNE PLOCHY celkem 7,31
PLOCHY PRESTAVBY
PO1 |SV- SMISENE OBYTNE venkovské 0,25 2516 800 3
ZS - ZELEN soukroma a vyhrazena 0,13 0,38
P02 BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské 0,15 1466 800| 1
16 - KOMUNIKACE ucelové 0,03 0,17
PLOCHY PRESTAVBY celkem 0,55
PLOCHY ZMEN V KRAJINE
PLOCHY ZMEN V KRAJINE celkem 0
ZASTAVITELNE PLOCHY, PLOCHY PRESTAVBY,
PLOCHY ZMEN V KRAJINE Ghrnem 7,86
Z TOHO BV - BYI;)VLENi’ v rodinnyph domech celkem 4,86 5 05
Z TOHO SV - SMISENE OBYTNE venkovské celkem |0,39| '
ZASTAVITELNE PLOCHY - PREVZATE Z UPO 3,10
ZASTAVITELNE PLOCHY PRO BYDLENI - PREVZATE Z UPQ| 1,96
ZASTAVITELNE PLOCHY - NOVE NAVRHOVANE 4,63
ZASTAVITELNE PLOCHY PRO BYDLENI - NOVE NAVRHOVAN 3,30
PLOCHY PRO RD CELKEM 45 382
MAX. POCET RD CELKEM 52

*) ZASTAVITELNE PLOCHY - PREVZATE Z UPO
**) ZASTAVITELNE PLOCHY - CASTECNE PREVZATE Z UPO

**%) MINIMALNI PLOCHA PARCELY PRO 1 RD




VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z01
Vyméra: 2,28 ha )
Hlavni vyuziti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha na mirném JV svahu, v kontaktu se SZ ¢asti zastavéného uzemi.

Jeji vyuziti je limitovano ochrannym pasmem VN, plochou sesuvl a loziskem nerostnych
surovin. Vzhledem ke svahovym nestabilitam nelze na ploSe Z01 zahajit jakékoli stavebni
¢innosti bez pfedchozich podrobnych inZenyrskogeologickych prazkumnych praci.

Viz téz kapitola E.7) - Sesuvy.

Z02
Vyméra: 0,53 ha )
Hlavni vyuZziti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha na mirném J svahu, v kontaktu se SZ ¢asti zastavéného uzemi.

Jeji vyuziti je limitovano plochou sesuvu a loziskem nerostnych surovin.

Vzhledem ke svahovym nestabilitam nelze na ploSe Z02 zahajit jakékoli stavebni Cinnosti bez
pfedchozich podrobnych inzenyrskogeologickych prizkumnych praci.

Viz téz kapitola E.7) - Sesuvy.

Z03
Vymeéra: 0,05 ha
Hlavni vyuziti - navrh: 16 - KOMUNIKACE ucelové

Popis: Plocha, umoziujici propojeni dvou stavajicich ucelovych komunikaci a pfistup na
zemeédélsky obdélavané plochy.

204
Vyméra: 0,04 ha ]
Hlavni vyuZiti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha pod hrazi rybnika Zikafiaku, v proluce mezi dvéma Castmi zastavéného uzemi.
Jeji vyuziti je limitovano rozlohou, neumoznuje umisténi RD, nybrz pouze doplrikovych staveb.

Z05
Vymeéra: 0,29 ha ]
Hlavni vyuZiti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha na mirném S svahu pfi mistni komunikaci, v proluce mezi stavajici zastavbou.
RD budou navazovat na stavajici zastavbu a budou umistény v severni ¢asti pozemka.

Z06
Vymeéra: 0,48 ha )
Hlavni vyuZiti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha na mirném S svahu pfi mistni komunikaci, v proluce mezi stavajici zastavbou.
RD budou navazovat na stavajici zastavbu a budou umistény v severni ¢asti pozemka.

Z07 Vyméra: 0,01 ha

Hlavni vyuZiti - navrh: 15 - KOMUNIKACE mistni

Popis: Plocha pfi komunikaci lll.tFidy, nezbytna pro moznost budouciho vyuziti plochy uzemni
rezervy UR3.
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Z08

Vymeéra: 0,01 ha

Hlavni vyuZiti - navrh: 15 - KOMUNIKACE mistni

Popis: Plocha pfi komunikaci lll.tfidy, nezbytna pro napojeni Z09 na tuto komunikaci.
Z09

Vyméra: 1,24 ha

Hlavni vyuziti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha na mirném SZ svahu, v kontaktu se SZ ¢asti zastavéného uzemi.
Pro lokalitu Z 09 se stanovuje podminka dohody o parcelaci, ktera navrhne smyslupliné déleni
lokality s navaznosti do uzemi.

Z12
Vyméra: 1,34 ha )
Hlavni vyuZiti: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha na mirném J svahu, v kontaktu s obytnou zastavnou zastavéného uUzemi a
s tdolni nivou Sternberského potoka. Jeji vyuZiti je limitovano ochrannym pasmem VN,
loziskem nerostnych surovin, VKPZ — udolni nivy a stavajicimi inZzenyrskymi sitémi. Vyuziti
plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie.

Z13
Vyméra: 0,58ha
Hlavni vyuZiti - navrh: ZS - ZELEN soukroma a vyhrazena

Popis: Plocha na velmi mirném S svahu, v kontaktu se zastavénym uzemim.

Z14
Vyméra: 0,04ha
Hlavni vyuZiti - navrh: ZS - ZELEN soukroma a vyhrazena

Popis: Plocha na mirném SV svahu, v kontaktu s centralni ¢asti zastavéného uzemi.
Podminka vyuziti -pfipustna pouze Gc¢elova stavba do 25 m? a prahledné oploceni

Z15

Vyméra: 0,13 ha

Hlavni vyuZiti - navrh: SV - SMISENE OBYTNE venkovské

Popis: Plocha na mirném SV svahu, v kontaktu s centralni ¢asti zastavéného uzemi.
Z16

Vyméra: 0,06 ha

Hlavni vyuziti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Proluka v centralni Casti zastavéného uzemi, pfi hlavni komunikaci. RD muize byt
umistén pouze v S €asti plochy, mimo udolni nivu.

Z17

Vyméra: 0,19 ha

Hlavni vyuZiti - navrh: 16 - KOMUNIKACE ucelové

Popis: Optimalizace rozmé&rovych poméri stavajici komunikace. S. uliéniho prostoru min.4,5 m
Z18

Vymeéra: 0,04 ha

Hlavni vyuZiti - navrh: 16 - KOMUNIKACE ucelové

Popis: Pfistupova komunikace, umoznuijici pfijezd na zemédélsky vyuzivané plochy.
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VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

PO1
Vyméra: 0,38ha ]
Hlavni vyuziti - navrh: SV - SMISENE OBYTNE venkovské

Popis: Plocha na mirném J svahu, v kontaktu se zemédélskym arealem a obytnou zastavbou -
domy budou umistény tak, aby smérem k zemédélskému arealu vznikl pas zahrad o Sifce
10m.

P02
Vyméra: 0,17 ha )
Hlavni vyuziti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha na velmi mirném S svahu. Jeji vyuZiti je podminéno vybudovanim komunikace
potfebnych parametru pro pfijezd a otaceni vozidel hasiu a popelara.

VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE

Nevymezuji se
C.3) SYSTEM SIDELNIi ZELENE

Znacnou Cast feSeného uzemi zaujimaji zemeédélsky obhospodafované plochy. Vysoka
zelen je pfevazné na plochach lesnich.

Dalsim prvkem zelené jsou zahrady a vefejna prostranstvi v zastavénych uzemich obce,
vCetné lazenského lesoparku ve vychodni Casti katastru, jejichZ podil na celkovém systému
zelené je rovnéz podstatny. Jejich vyznam je predevSim v pfimém kontaktu s objekty pro
bydleni, coz je jedna z hlavnich vyhod venkovského bydleni.

Navrh uzemniho planu vytvari podminky pro zachovani a doplnéni stavajici zelené v ramci
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a to respektovanim a fixovanim stavajicich
ploch zelené.

N
,/}

>

—
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D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI

D.1) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
STANOVENI CELKOVE KONCEPCE V JEDNOTLIVYCH DRUZICH DOPRAVY

Obec Ledce lezi mimo hlavni dopravni trasy. Navrh uzemniho planu respektuje a fixuje
koridory pfislusného funkéniho ur€eni pro tyto komunikace v€etné jejich ochrannych pasem.

D.1.1) POZEMNi KOMUNIKACE

SILNICE

Prelic | ——— N — ——

" 00 Vinafice

Poloha obce v silni¢ni siti

Silnice lll. tfidy 23637 spojuje obec
s komunikacemi vyssiho fadu

MiSTNi OBSLUZNE KOMUNIKACE

Systém mistnich komunikaci zpfistuprfiuje vSechny pozemky v zastavéném Uzemi. Tvofi jej
jednak pratah silnice . tfidy, jednak dalSi obsluzné komunikace, které jsou prevazné soucasti
ploch vefejnych prostranstvi, ale souvisejici dopravni infrastruktura muze byt soucasti
prakticky vSech dalSich ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

Mistni komunikace maiji vétSinou zpevnény povrch, avsak jsou ¢asto bez chodnika.

Navrh uzemniho planu na tento systém navazuje novymi komunikacemi v ramci rozvojovych
ploch. Pokud nejsou koridory novych komunikaci konkrétné navrzeny v uzemnim planu, jsou
soucasti jinych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a jejich feSeni vCetné tras spada do
dokumentace pro uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni, popfipadé do uzemni studie, pokud
je pro konkrétni plochu poZadovana.

Navrh Uzemniho planu v mezich moznosti vytvafi podminky pro realizaci chodnikd na
stavajicich komunikacich a to tim, Ze vymezuje v maximalni mozné Sifi koridory pro pfislusné
funk&ni vyuziti. (viz VyhlaSska o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi 501/2006 Sb.
§22 Pozemky vefejnych prostranstvi).

UCELOVE KOMUNIKACE

Ugelovymi komunikacemi jsou predev&im polni cesty, ucelovému provozu pfi obsluze
zemédélského fondu vSak z&asti slouzi i silnice a mistni komunikace. Ucelovymi
komunikacemi jsou také komunikace uvniti areald.
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Stavajici komunikace jsou uzemnim planem respektovany. Neékteré jsou explicitné
vyjadfeny jako koridory pro odpovidajici funkéni vyuZziti, jiné mohou byt soucasti pfislusnych
ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti a v jejich ramci je mozné zfizovat i nové komunikace
tohoto druhu.

PARKOVANI A ODSTAVOVANI VOZIDEL

Vzhledem k naristu podtu automobild v domacnostech v poslednich desetiletich nejsou
moznosti parkovani na stavajicich komunikacich optimalni, nebot’ hustota zastavby a
parametry komunikaci to neumoznuji. Tvar nové navrhovanych ploch pro bydleni v rodinnych
domech (hloubka pFfedpokladanych parcel) ve spojitosti s minimalni plochou parcely a Sifkou
prilehlych komunikaci zaruCuje vyhovujici podminky pro parkovani a odstavovani vozidel.

PESIi A CYKLISTICKA DOPRAVA

Pési i cyklisticka doprava ve smiSeném provozu chodcli a vozidel probiha po mistnich
komunikacich, které vSak vétSinou nemaji chodniky.
Uzemni plan nevymezuje zvlastni koridory pro pési a cyklistickou dopravu.

ZELEZNICE

v v,

Kadice a ve Slaném.

OBSLUHA UZEMi HROMADNOU DOPRAVOU

V obci je celkem 5 autobusovych zastavek, vsechny na silnici lll.tfidy ¢.23637 do Slaného.

D.1.2) LETECKA DOPRAVA

V feSeném uzemi se nenachazi zadna zafizeni pro leteckou dopravu a vliv letecké dopravy
se podstatnym zplsobem neuplatiiuje.

D.1.3) LODNi DOPRAVA

V feSeném uzemi se neuplatiuje.

D.2) TECHNICKA INFRASTRUKTURA
D.2.1) ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec je asi ze 30 % zasobovana pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu |,
systém KSKM, z vodojemu Smecno, a z Casti vodou ze soukromych, pfipadné obecnich
studni. V zajmovém uzemi jsou provozovatelem vodovodni sité StfedoCeské vodarny. Podle
vyjadfeni StfedoCeskych vodaren je kapacita stavajicich zdroji a pfivodniho fadu dostate¢na
pro stavajici i navrhované lokality.

Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci StfedoCeského kraje doporuc€uje ve vzdaleném
vyhledu vybudovat novy zemni vodojem Ledce 2 x 50 m3 (378/375 m n.m.), do kterého bude
voda pfivadéna ze stavajiciho véZového vodojemu Smeéno 200 m3 (412/406 m n.m.).
Vodojem Ledce zatim nebyl vybudovan.

Nouzové zasobovani pitnou vodou by bylo zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi
maximalné 15 l/den/obyvatele cisternami. Zasobovani pitnou vodou bude doplfiovano balenou
vodou. PFi navrhu vyuziti ploch je nutné respektovat OP vodovodnich fadu, které je stanoveno
zakonem o vodovodech kanalizacich ¢.274/01 Sb.,§ 23. Toto zafizeni predstavuje bfemeno na
pozemcich. OP nesmi byt zastavéno ani osazeno stromy a musi zlstat na verejné pfistupném
prostranstvi pro moznost oprav a udrzby.

14



D.2.2) NAKLADANI S DESTOVOU A UZITKOVOU VODOU

Podminkou vyuziti novych rozvojovych ploch je likvidace deStovych vod na vlastnich
pozemcich zasakem, akumulaci a zalivkou. Srazkové vody budou likvidovany v souladu s §5
vodniho zakona a §20 vyhlasky €. 501/2006 sb., v platném znéni. Srazkové vody ze stfech
rodinnych dom( budou vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, srazkové vody
z novych komunikaci budou prfednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych

pasech Ci zasakovacich zafizenich.

D.2.3) LIKVIDACE SPLASKOVYCH VOD

Obec Ledce ma v soucasnosti dobudovany systém kanalizace pro vefejnou potiebu.
Pro Cisténi splaskovych vod je vyuzita Cistirna odpadnich vod v Prelici, spoleCna pro obce

Drnek, Hradec¢no, Ledce a Prelic.

Veskeré splaskové vody ze stavajicich i nové navrhovanych objektd musi byt odvadény

do nepropustnych vybiracich jimek, nebo do kanalizace.

Malikovice
cov
’I
-
’¢
-
-
’¢
-
-
f’
Q )
~o < Ledce
Drnek So -
~o Hrade¢no ¢
LS
SMECNO
Nova Ves

ORIENTACNI SCHEMALIKVIDACE SPLASKOVYCH VOD

D.2.4) ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Obec je v soucasné dobé pfipojena na rozvodnou soustavu vzdusnym vedenim 22 kV

a napajena ze 7 trafostanic:

L I 1 1 1 ]
J,,H[ 0 70 500 m
g®

A S e T

ORIENTACNI OBRAZEK UMISTENI TRAFOSTANIC
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Navrh UP registruje a fixuje trasy rozvodd a polohu trafostanic véetn& ochrannych
pasem. UP nevymezuje nové koridory ani plochy pro rozvody elektfiny a trafostanice.

Pro pfipadné nové TS je tfeba pozemek cca 6x6 metrl. Vzhledem k tomu muze byt TS
umisté&na bez vymezeni zvlastni plochy v UP (jako pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury v ramci pfipustného vyuZziti pfislusné plochy), jeji poloha bude upfesnéna
v dokumentaci pro uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni. Na stavajici rozvody je mozné
napojit vSechny navrhové plochy pro vystavbu. Jedna se o zvySeni odbéru pro cca 60 RD.

D.2.5) ZASOBOVANI PLYNEM

V obci je stfedotlaky rozvod plynu, na ktery je mozné napojit vSechny navrhové plochy pro
vystavbu. Bude se jednat o zvySeni odbéru pro cca 60 RD.

ORIENTACNI OBRAZEK ROZVODU PLYNU

D.2.6) SPOJE

V obci je stavajici kabelovy komunikacni rozvod.
Z hlediska spoju nejsou evidovany zadné naroky na vymezeni zvlastnich ploch nebo koridor(
pro tyto sité. Potfebné rozvody a zafizeni je mozZné realizovat v souladu s pfisluSnymi
zregulativy“ v ramci souvisejici dopravni a technické infrastruktury jednotlivych ploch.

ORIENTACNI OBRAZEK ROZVODU KOMUNIKACNICH KABELU
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D.2.7) TECHNICKA INFRASTRUKTURA NADMIiSTNiHO VYZNAMU

Radiové smérové spoje

Jizni Cast FeSeného uzemi protina trasa radiovych smérovych spoju - RSS.
(RSS - Rich Site Summary - je rodina XML formatu uréenych pro ¢teni novinek na webovych
strankach a obecnéji syndikaci obsahu.)

D.2.8) NAKLADANI S ODPADY

DOMOVNI ODPAD

V obci je zajistén odvoz a likvidace domovniho odpadu odbornou firmou. V obci jsou
umistény kontejnery na tfidény odpad. Odpady z vyrobnich Cinnosti likviduji provozovatelé
téchto Cinnosti individualné. Tento systém funguje bez problému a uzemni plan do néj nijak
nezasahuje.

STARE EKOLOGICKE ZATEZE
A SKLADKY

V feSeném uzemi je
Vv ramci uzemné analytickych
podkladu registrovana stara
ekologicka zatéz: Staré zatéze
uzemi a kontaminované plochy
(body) - Skladka Ledce

D.3) OBGANSKA VYBAVENOST

Plochy pro obCanskou vybavenost jsou pro stavajici stav i navrh dostatecné.
Obcganskou vybavenost typu sluzby, prodej apod. (§ 6 odst.2) vyhl.501/2006 Sb.) je mozné
realizovat i v plochach BV a SV.

V ramci pfipadného navrhu na vyuziti uzemnich rezerv bude tfeba vymezit i nové
plochy pro obanskou vybavenost.

Soucasti funkéniho vyuziti rozvojovych ploch musi byt i plochy verejnych prostranstvi
podle § 7 Vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi.

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITI, UZEMNi
SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIEROZNi OPATRENI,
OCHRANU PRED POVODNEMI, REKREACI, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

E.1) VYMEZENiI PLOCH A STANOVENI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH
vYuzITi

Navrh UP uréuje funkéni vyuZiti jednotlivych ploch na zakladé platného UP (2005) véetné
jeho platnych zmén, na zakladé pozadavki obce, vyjadienych v zadani a doplfujicich
prizkumu@ a rozbord s pfihlédnutim k souasnému vyuziti a k moznostem dal$iho plosného
rozvoje obce v ramci uzemnich rezerv.
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Obecné podminky pro zmény vyuziti zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch
uzemnich rezerv:

Rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemnich studii na
plochach uzemnich rezerv UR3, UR7. U ploch UR bude uzemni studie teprve
podkladem pro pfipadnou zménu uzemniho planu.

Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby v souladu s uzemnim planem je
podminéno pFedlozenim projektové dokumentace Policii CR DI v ramci uzemniho a
stavebniho fizeni v téchto pfipadech:

- Vystavba novych komunikaci (napf. polnich cest) nebo Upravy stavajicich,

- ZFfizovani nebo uprava pfipojeni komunikaci ke stavajici komunikaéni siti,

- Zmény mistni upravy dopravniho znaceni
Policie CR DI bude v t&chto pfipadech Géastnikem Fizeni a predlozena projektova
dokumentace musi byt vypracovana dle pfislusnych platnych CSN a TP.

Srazkové vody budou likvidovany v souladu s § 5 vodniho zakona a § 20 vyhlasky ¢.
501/2006 sb., v platném znéni. Srazkové vody ze stfech rodinnych domu budou
vsakovany nebo akumulovany na pfilehlych pozemcich, srazkové vody z novych
komunikaci budou pfednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych
pasech Ci zasakovacich zafizenich.

V lokalitach Z05 a Z06 RD budou navazovat na stavajici zastavbu a budou umistény
v severni ¢asti pozemka.

Podminénost vyuziti uzemi ve smyslu § 18 a 19 horniho zakona:
V plochach CHLU Ize provadét stavebni a jiné ¢innosti netézebniho charakteru
pouze na podkladé souhlasu (vyjimky) krajského ufadu StfedoCeského kraje.

V pfipadé eventualniho stavebniho zaméru v plochach potencialnich sesuvu je nutno
doplnit dokumentaci pro uzemni fizeni a stavebni povoleni inZenyrsko-geologickym
posudkem.

Soucasti funkéniho vyuziti rozvojovych ploch musi byt i plochy vefejnych
prostranstvi podle § 7 Vyhlaska €. 501/2006 Sb., Vyhladka o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi

Pfi navrhu vyuZiti ploch je nutné respektovat OP siti vefejné infrastruktury podle
platné legislativy.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti stanovi pfislusné ,regulativy” — viz
bod F) uzemniho planu.

E.2) UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V Fe$eném Uzemi se nachazi tyto prvky USES:
Lokalni biocentrum v nejvychodné&js$im cipu feSeného tzemi (cca 9 000 m?).

E.3) PROSTUPNOST KRAJINY
NAVRH KONCEPCE SYSTEMU CEST V KRAJINE VCETNE PESICH CEST A CYKLOSTEZEK

Prostupnost krajiny je vfeSeném uzemi pomérné dobra. Volna krajina je pfistupna
ucelovymi polnimi cestami navazujicimi na souvisle osidlenou ¢ast obce. Prostupu krajinou
mimo zastavéné uzemi nebrani zadna velkoploSna souvisla oploceni.
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Uzemni plan v navrhu novych rozvojovych ploch zohledfuje tyto poZzadavky:
e prostupnost krajiny pro péSi a cyklistickou dopravu
e prijezdy na zemédélsky vyuzivané plochy
e zachovani moznosti rozvoje vefejné dopravni a technické infrastruktury pro navrhové
plochy a pro moznou navaznost v plochach uzemnich rezerv
Z toho hlediska jsou mimoradné dulezité komunikaéni koridory 1 — 5, které jsou z proto
zahrnuty v navrhu UP do vefejné prospésnych staveb.

E.4) PROTIEROZNi OPATRENI

Uzemni plan nezasahuje do struktury zemé&dé&lsky vyuZivanych ploch. V feSeném Gzemi se
protierozni opatfeni v ramci kompetenci Uzemniho planu neuplatfiuji, kromé& plochy UR3:
v ramci Uzemni studie budou provedeny potfebné prizkumy a navrhy protieroznich opatfeni.

Ochrana pUdy se fidi zakonem €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu.

E.5) OCHRANA PRED POVODNEMI

Sternbersky potok je vyznamnym krajinotvornym prvkem v (zemi, s hodnotnou
bfehovou vegetaci. Potok nema vyhlasena zaplavova uzemi. Protipovodriova opatieni se
v obci nenavrhuiji.

E.6) REKREACE

Z doplnujicich prazkumu a rozboru ani z pozadavkl obce, vyjadfenych v zadani, nevyplyva
potfeba vymezeni ploch pro rekreaci.

Turistika a cykloturistika jsou dva hlavni fenomény rekreacniho vyuZiti krajiny v feSeném
Uzemi. Pro tyto aktivity slouZi stavajici komunikace. Zadné jiné formy rekreace v krajiné se
v navrhu UP neuvazuiji.
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E.7) DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN
PODDOLOVANA UZEMI, SESUVY, DOBYVACI PROSTORY
Chranéna loziskova uzemi
V feSeném uzemi jsou evidovana tato chranéna loziskova uzemi:
e CHLU &erného uhli a jilu Kagice — 18540000
e CHLU g&erného uhli a jilu Risuty u Slaného - 24420000
e CHLU cihlafské suroviny Ledce u Kladna 18540000

V plochach CHLU Ize provadét stavebni a jiné &innosti netéZebniho charakteru pouze
na podkladé souhlasu (vyjimky) krajského ufadu StfedocCeského kraje (Ve smyslu § 18 a 19
horniho zakona).

Jily, Uhli ¢erné
Risuty-u-Slaného

Jily; Uhli ¢erne ; : \
Kacice Cihlarska sunpvina
Ledce u Kladna

ORIENTACNI OBRAZEK CHLU

Loziska nerostnych surovin

V feSeném Uzemi jsou evidovana tato loziska nerostnych surovin:
e loZisko 3244200 &erné uhli, jilovec, Malikovice-Risuty
e lozisko 3073000 Kacice, ¢erné uhli
e lozisko 3185400 Ledce u Kladna-Sternberk jil, jilovec
e |oZisko 3073002 Kacice, jilovec
jedna se o lozZiska vyhrazeného nerostu (kategorie B)
e schvaleny prognézni zdroj 9349300 Malikovice — Risuty, éerné uhli, jilovec — (kategorie
P) nerostné suroviny
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loZisko 3244200
Gerne uhli, jilovec
Malikovice-Risuty

schyvaleny prognozni zdroj =93493006
Malikovice-Risuty
cerne-uhli; jilovec

| \\
| V4 loZisko 3185400
| “Ledce u Kladna-Sternberk
f jil, jilovec
1
|
e \ loZisko 3185400
l0Zisko=3073000— 4 loZisko3073000 Ledce u .Pfllq‘.:f”a’btemberk
Kacice ® Kadice jil, jilovec
derneé uhli f cerne uhli T S S
0 500 1000m

loZisko3073002
Kacice
jilovec

ORIENTACNI OBRAZEK LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Poddolovana uzemi

Do jizni Casti feSeného uzemi zasahuje oblast mozného nestejnomérného poklesu
terénu v dasledku dfive provedeného vyrubu uhelnych zasob — viz graficka &ast UP. V této
oblasti je nutné dodrzovat ustanoveni CSN 73 00 39 — navrhovani objektll na
poddolovaném uzemi.

Sesuvy

V feSeném uUzemi jsou registrovana rozsahla sesuvna uzemi a uUzemi jinych
geologickych rizik, ktera ¢asteCné zasahuji i do zastavéného uzemi a do navrhovych ploch
Z01, Z202.

V pfipadé eventualniho stavebniho zaméru v plochach potencialnich sesuvl je nutno
doplnit dokumentaci pro uzemni Fizeni a stavebni povoleni inzenyrsko-geologickym
posudkem.

Geologické podminky v k.U. Ledce podmifiuji vznik svahovych nestabilit a sesouvani
blokd nadloznich piskovcl a opuk Ceské kfidové panve. V severni a severozapadni Casti
katastralniho Uzemi Ledce eviduje Geofond dvé rozsahla uklidnéna (potencialni) sesuvna
uzemi €. 767 a 768.

Tato stara sesuvna Uuzemi se nachazeji na jiznim svahu udoli Drneckého potoka a na
jiznim svahu udoli zapadné od obce. Sesuvné uzemi €.768 zasahuje az do severozapadni
Casti intravilanu obce Ledce do nové stanovenych zastavitelnych ploch pro bydleni Z01 a Z02.

Postizené uzemi je zvinéno sesuvnymi pohyby a zatrhy. Okrajové bloky opuk kfidovée
tabule se zde sesouvaiji po jilovcich v podlozi. Neni zde vylou€eno téz fosilni kerné sesouvani.

Na obou svazich uzavéru udoli Drneckého potoka se nachazeji jeSté dva menSi v
soucasnosti stabilizované frontalni proudové sesuvy ¢.10 a €.11.

CGS darazné nedoporuduje provadét na uvedenych svahovych nestabilitach jakékoli
stavebni €innosti bez pfedchozich podrobnych inzenyrskogeologickych prizkumnych praci.

V pfipadé stavebnich uprav je nutné pocitat s moznym poskozenim staveb drobnymi
posuny a propady. Mélo by se proto dusledné dbat na to, aby nedochazelo k podkopani
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akumulagnich pat svahu se sesuvy a tim k jejich nové aktivaci. Je nutné udrzet miru infiltrace
vody na co nejnizSi urovni a to plati predev§im pro oblasti rozSifeni svahovych sedimentu.
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ORIENTACNI ZAKRES SESUVNYCH UZEMi V SOUVISLOSTI SE ZASTAVENYM UZEMIM

Dobyvaci prostory

V feSeném uzemi nejsou evidovany dobyvaci prostory.

E.8) OCHRANA POVRCHOVYCH A PODZEMNICH VOD

Potencialni ohroZeni kvality vod pFfedstavuje mozZnost uniku nebo vypousténi obsahu
vybiracich jimek u stavajicich objektd do terénu a do systému odvadéni destovych vod.
Likvidace vétSiny splaskovych odpadnich vod je zajisténa splaskovou kanalizaci.

V feSeném uzemi neni evidovan zadny dalSi zdroj ohrozZeni kvality podzemnich vod.

V feSeném uzemi je evidovana Cerpaci stanice vodovodu v blizkosti rybnika Zikanak.
Ve vychodni &asti feSeného Uzemi pfi Sternberském potoce jsou evidovany prameny:

e Zarostly pramen
¢ Jindfichuv pramen

e Pramen Dr.TUmy

e Pramen Fr. ProkeSe

e Pramen T.G.Masaryka

E.9) OCHRANA PUPFL

OCHRANA POZEMKU URCENYCH K PLNENi FUNKCIi LESA

V feSeném Uzemi jsou relativné malé plochy pozemkdl, uréenych k plnéni funkci lesa.
V nékterych pfipadech dochazi k praniku stavajici zastavby do pasma 50m od hranice lesa.
U navrhovanych rozvojovych ploch se to tyka lokalit Z05, P02.
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E.10) OCHRANA ZPF A INVESTIC DO PUDY
OCHRANA ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A INVESTIC DO PUDY

V FfeSeném Uzemi se nachazi plochy zemédélské pudy I. az V. tfidy ochrany.
Navrh zaborl ploch zemédélského pldniho fondu pro rozvojové plochy uvadi tabulka

v odlvodnéni uzemniho planu.

V uzemi jsou evidovana odvodnovaci zafizeni zemédélskych ploch. Navrhové plochy pro
zastavbu do téchto ploch nezasahuji. ) o
PODIL JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH NA ZABORECH ZPF PODLE TRID

OCHRANY - viz nasledujici tabulka:

PODIL JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH
NA ZABORECH ZPF PODLE TRiD OCHRANY
lokalita celkova | stupen |plocha
plocha | ochrany | BPEJ
(ha) (ha)
Z01 | 0,27
1,60 \% 1,33
Z02 0,52 \Y; 0,52
Z04 0,04 [l 0,04
Z 06 [l 0,11
0,48 \% 0,37
Z07 0,01 [l 0,01
Z08 0,01 [l 0,01
Z09 [l 1,15
1,19 I 0,04
Z12 | 0,23
1,34 I 1,11
Z15 0,13 [l 0,13
Z16 [l 0,02
0,06 I 0,04
Z17 [l 0,03
0,08 11 0,05
Z18 0,02 [l 0,02
P 02 0,09 [l 0,09
celkem 5,58 5,58
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F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
(,REGULATIVY®)

S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE MOZNE JEJ
STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI (VCETNE STANOVENI,
VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENI A JINYCH
OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE
STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK
OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY,
CHARAKTERU A STRUKTURY ZASTAVBY, STANOVEN|i ROZMEZi VYMERY PRO
VYMEZOVANI STAVEBNICH POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

OBECNE ZASADY

V souladu s § 19 SZ jsou urbanisticke, architektonické a estetické pozadavky stanoveny
v téchto OBECNYCH ZASADACH a dale v bodech ,Podminky prostorového usporadani®
u pfislusnych ,regulativd®.

V celém reSeném uzemi, je tireba pfi povolovani staveb pfijimat pouze takova feseni,
ktera uplatnuji v misté obvyklé pavodni architektonické prvky a materialy, v€etné tvaru
stiech, orientace S§tit(l a proporci budov.

VysSe uvedena formulace vychazi z toho, Zze pojmy v misté obvyklé plvodni
architektonické prvky budou vzdy interpretovany ve prospéch kvalitnich architektonickych
fesSeni, a nebudou k nim pocitany prvky v minulosti (pfevazné v minulych nékolika desetiletich)
sice masivné rozSifene, ale nepfrispivajici ke kultivaci prostfedi. Zvlasté se jedna o tvarové
nevyhranéné stavby s mnozstvim nesourodych geometrickych tvarl, které svym nakupenim
na jednom objektu nezfidka popiraji pavodni smysl. Castymi pfiklady jsou sedlové stfechy
zalomené pultovymi stfechami nastaveb, pfistavky s plochymi stfechami, pfetinajicimi
v obryse domu linie puvodnich i nastavbami zalomenych stfech a podobné.

V obci jsou (stejné jako v fadé jinych obci a mést) hojné zastoupeny hmotné
pozustatky vystavby z historickych obdobi, v kterych se uplatfiovala jednoducha a konstrukéné
i funk&né racionalni feSeni rodinnych domul a zemédélskych usedlosti.

Na tyto principy je velmi zadouci navazovat i dnes, nebot jsou schopny pfinaset do
soudobé vystavby fad, ktery se projevi i v jejich estetickém uc€inku a to i pfi uplatnéni
veskerych sou€asnych naroku na bydleni a vyuziti progresivnich technologii.

Toto doporu€eni nemusi vzdy nutné sméfovat pouze k obdélnikovym pudorysim
a sedlovym stfecham se sklonem kolem 45 stupnd, avsak v drtivé vétsiné obci i v Ledcich
jsou prave toto atributy architektonicky hodnotnych staveb dobrym vychodiskem pro soudobou
vystavbu.

Pfi vyuZziti novych rozvojovych ploch bude likvidace destovych vod zajisténa akumulaci,
zasakem a zalivkou na vlastnich pozemcich.

v

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI V RESENEM UZEMi

Prostorové uspofadani objektl na jednotlivych plochach nesmi porusit existujici hodnoty
uzemi, musi reagovat na kontext s existujici zastavbou, raz krajiny a historické souvislosti. To
plati jak pro uspofadani ploch, tak pro objemové feSeni staveb.

Pro nékteré plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména pro ty, které v navrhu
zastavitelnych ploch maji nejvétsi podil) jsou stanoveny zakladni prostorové regulativy.

PFi navrhu vyuziti ploch je nutné respektovat OP vodovodnich Fadl, které je stanoveno
zakonem o vodovodech a kanalizacich ¢.274/01 Sb.,§ 23. Toto zafizeni pfedstavuje bfemeno
na pozemcich. OP nesmi byt zastavéno ani osazeno stromy a musi zustat na vefejné
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pfistupném prostranstvi pro moznost oprav a udrzby. Rovnéz je nutné respektovat ochranna
pasma vSech ostatnich siti a objektl technické infrastruktury.

Pfi umistovani staveb (vCetné oploceni) bude zachovan 6 m odstup od bfehové cary
vodniho toku Sternberského a Drneckého potoka, pro dodrzeni manipulaéniho prostoru.

ZAKLADNIi PODMINKY OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI STAVEB,
ZARIZENi A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA:

-V celém feSeném uzemi je vylouCeno umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni dle
§18, odst.5, SZ s vyjimkou staveb pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu
prirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, pokud nebudou v rozporu s hlavnim vyuzitim.

VYMEZENi SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Uzemi se nachazi tyto prvky USES:
Lokalni biocentrum v nejvychodné&js$im cipu feSeného tizemi (cca 9 000 m?).
Na plochach uzemniho systému ekologické stability jsou pFipustné cinnosti
neohrozujici pfirozenou druhovou skladbu odpovidajici stanovistnim podminkam biocentra.
U biokoridoru je pfipustné hospodarské vyuziti.

Podminéné pripustna je u biokoridorl vysadba extenzivnich sadl a vystavba nezbytné
dopravni a technické infrastruktury.

Nepfripustné je umistovani oploceni, staveb pro bydleni, vyrobu a rekreaci.
ARCHEOLOGICKE NALEZY

Pfedmétné uzemi ma charakter uzemi s archeologickymi nalezy. Vztahuji se tedy na négj
ustanoveni zakona ¢€.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni. Provadéné zemni
prace budou podléhat odbornému archeologickému dozoru nebo vyvolaji potiebu
zachranného archeologického vyzkumu tak, jak ur€uji pfislusna ustanoveni zakona.

- je nutné, aby stavebnici byli upozornéni na nutnost vyjadfeni ARU AV CR k zdméru
stavby, uzemnimu a stavebnimu fizeni a aby veskeré terénni prace byly oznameny ARU AV
CR s predstihem 14 dn.

GEOLOGICKE PODMINKY

Geologické podminky v k.u. Ledce podmifiuji vznik svahovych nestabilit a sesouvani bloki
nadloznich piskovcu a opuk Ceské kfidové panve.

Ceska geologicka sluzba dirazné nedoporuéuje provadét na uvedenych svahovych
nestabilitach zadné stavebni ¢innosti bez predchozich podrobnych
inzenyrskogeologickych prizkumnych praci.

Viz bod E.7) DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN PODDOLOVANA UZEMI,
SESUVY, DOBYVACI PROSTORY.
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F.1) UZEMi ZASTAVENE A ZASTAVITELNE:

BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech

Pfripustné vyuziti:

- plochy rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s
pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

- dopliikové funkce vramci definice rodinnych domut dle vyhlasky ¢.501/2006 Sb.
v platném znéni

- drobné podnikani, zivnosti

- oploceni

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

- drobné komeréni podnikani, které nesnizuje kvalitu Zivotniho prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, je slucCitelné s bydlenim a slouzi zejména pfislusné obytné
ploSe — sluzby, prodejny.

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a cinnosti mimo hlavni a pfipustné vyuziti, stavby pro vyrobu a to i
zemeédélskou, skladovani a obchod, zejména pak autoservisy, pneuservisy, truhlarny a
provozovny podobného charakteru.

Podminky prostorového usporadani:

- stfechy sedlové, valbové a polovalbové, u staveb doplfikovych téz pultové

- koeficient miry vyuziti pozemku KPZ = 35% (KPZ = koeficient zastavéni pozemku)

- velikost parcel — min. 800 m?, vyjimec¢né (v prolukach v zastavéném Gzemi) 600 ,
procento zastavéné plochy rodinnym domem maximalné 30%, celkové procento
zpevnénych ploch 5%

- maximalni pocet podlazi: jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a podkrovi

- uzmén dokoncenych staveb mohou byt stavajici dvoupodlazni ¢asti zachovany

- soucCasné plati ustanoveni pod body
Obecné zdsady a Podminky prostorového usporadani v feSeném uzemi
Kapitoly F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,REGULATIVY®)

- stavebnik vramci uzemniho a stavebniho fizeni prokaze v ramci pFfedkladané
dokumentace zpusob pfipojeni stavby na vefejnou infrastrukturu a jeho soulad
s platnou legislativou. Zvlasté je nutné prokazat zplisob dopravniho pfipojeni véetné
pFijezdu a otaceni vozidel hasi¢l a popelara.

- vzhledem ke svahovym nestabilitam nelze na plochach Z01 a Z02 zahajit jakékoli
stavebni Cinnosti bez pfedchozich podrobnych inzenyrskogeologickych prizkumnych
praci

BH - BYDLENI v bytovych domech

Hlavni vyuziti:

- bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti:

- pozemky bytovych domu, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a
pozemky vefejnych prostranstvi a zelené
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- souvisejici obCanska vybavenost, ktera nesnizuje kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu
bydleni ve vymezené plose a svym vlivem negativné nezatézuje okolni obytné plochy

- souvisejici garaze

- détska hristé

- oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby souvisici s chovatelskym a péstitelskym zazemim

- veSkeré nastavby a pristavby

Podminky prostorového usporadani:
- maximalni pocet podlazi: jedno podzemni, tfi nadzemni podlazi a podkrovi
- max. vysSky budov 15 m od urovné vstupniho podlazi k nejvysSimu bodu stfechy

- soucasné plati ustanoveni pod body
Obecné zasady a Podminky prostorového usporadani v feSeném tzemi
Kapitoly F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,REGULATIVY®)

Rl - REKREACE — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:
plochy staveb pro rodinnou rekreaci, napfiklad chaty, stavajici domy a chalupy, upravené
pro rekreaci, doplrfikové stavby a zafizeni, ktera souviseji s rodinnou rekreaci

Pfripustné vyuziti:

- pristfeSky pro automobily a drobnou zahradni techniku

- pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci,
napfiklad plochy zahradek, trvalych travnich porostt (ZPF) a ostatni plochy, slouzici
pro rodinnou rekreaci v€. péstovani zeleniny, ovoce, okrasnych rostlin pro vlastni
potfebu i chov domaciho zvifectva v rozsahu nerusicim hlavni vyuZiti

- oploceni

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

- veskeré stavby a Cinnosti mimo hlavni a pfipustné vyuZiti

- v plochach pro rekreaci, které lezi na lesnich pozemcich a v OP lesa zakaz novych
staveb a rozSifovani staveb stavajicich. Povolena je pouze jejich udrzba.

Podminky prostorového usporadani:

- strfechy sedlové, u staveb doplrfikovych téz pultove

- koeficient miry vyuziti pozemku KPZ = 25% (KPZ = koeficient zastavéni pozemku)
- maximalni podlaznost objektl: jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a podkrovi
- zastavéna plocha novostaveb chat pro rodinnou rekreaci max. 25 m?

- zastavéna plocha dopliikovych staveb slugitelnych s rekreaci max.16 m?

- minimalni parcelace 400 m?

- soucCasné plati ustanoveni pod body
Obecné zdsady a Podminky prostorového uspofadani v feSeném uzemi
Kapitoly F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,REGULATIVY®)

OV - OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:
- obcCanské vybaveni — vefejna sprava, kultura
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Pripustné vyuziti:

- plochy pfevazné nekomercéni obCanské vybavenosti - slouzici napfiklad pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefrejnou spravu,
ochranu obyvatelstva

- parkovisté slouzici hlavnimu vyuziti

- oploceni

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky verejnych prostranstvi a zelené

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu a to i zemédélskou, skladovani a obchod

Podminky prostorového usporadani:

- maximalné jedno podzemni, 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- procento plochy pozemku zastavéné objekty véetné zpevnénych ploch je max.40%
- max. vySky budov 12 m od urovné vstupniho podlazi k nejvy$§Simu bodu stfechy

- soucasné plati ustanoveni pod body
Obecné zasady a Podminky prostorového usporadani v feSeném tzemi
Kapitoly F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,REGULATIVY®)

- OBCANSKE VYBAVENI komeréni zafizeni mala a stredni

(ON}

Hlavni vyuziti:
- plochy prevazné komeréni obCanské vybavenosti

Pripustné vyuziti:

- plochy slouzici napfiklad pro administrativu, obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby; vliv Cinnosti na téchto plochach a vyvolana dopravni obsluha nenarusuje
sousedni plochy nad pfipustné normy pro obytné zény

- bydleni majitele Ci spravce nemovitosti souvisejici s hlavnim vyuzitim

- parkovisté slouzici hlavnimu vyuZziti

- oploceni

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky verejnych prostranstvi a zelené

Nepfripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu a to i zemédélskou, skladovani a obchod

Podminky prostorového usporadani:

- maximalné jedno podzemni, 2 nadzemni podlazi a podkrovi

- stfechy sedlové

- procento plochy pozemku zastavéné objekty v€etné zpevnénych ploch je max. 40%
- max. vySky budov 12 m od urovné vstupniho podlazi k nejvyssimu bodu stfechy

- soucasné plati ustanoveni pod body
Obecné zasady a Podminky prostorového usporadani v feSeném tzemi
Kapitoly F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,REGULATIVY®)

- OBCANSKE VYBAVENI télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti:
- plochy pro télovychovu, sport a spoleCenské kulturni akce
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Pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi a zelené

stavby a Cinnosti, souvisejici nebo slucitelné se sportovni Cinnosti a rekreaci, s
vlastnimi u€elovymi stavbami a prostory: WC, Satny, obcCerstveni, tribuny

podnikatelska Cinnost, souvisejici nebo slucCitelna se sportovni Cinnosti a rekreaci, s
vlastnimi ucelovymi stavbami a prostory (nesmi negativné ovliviiovat sousedni stavby
pro bydleni)

bydleni majitele €i spravce nemovitosti souvisejici s hlavnim vyuzitim

parkovisté slouzici hlavnimu vyuziti

oploceni a protihlukova opatreni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu a to i zemédélskou, skladovani a obchod

Podminky prostorového usporadani:

maximalné jedno podzemni, 2 nadzemni podlazi a podkrovi

max. vySky budov 12 m od urovné vstupniho podlazi k nejvySSimu bodu stfechy
procento plochy pozemku zastavéné objekty vCetné zpevnénych ploch hfist je
max.75%

soucasné plati ustanoveni pod body
Obecné zasady a Podminky prostorového usporadani v feSeném tzemi
Kapitoly F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,REGULATIVY®)

0Sx - OBCANSKE VYBAVENI télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti:

plochy pro télovychovu, sport a spolecenské a kulturni akce

Pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi a zelené

oploceni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

u stavajicich staveb je mozna jejich rekonstrukce, pfipadné vystavba v puavodni
,stopé&“, nesmi vSak prfesahnout padorys ani objem plvodni stavby.

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby kromé oploceni

OH — OBCANSKE VYBAVEN:I - hibitovy

Hlavni vyuziti:

plochy vefejnych a vyhrazenych pohiebist

Pripustné vyuziti:

zafizeni a stavby souvisejici s funkci hibitova, cirkevni stavby

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych
prostranstvi a zelené

stavby doplrikové k hlavni funkci ob&anské vybavenosti

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti mimo hlavni a pfipustné vyuZiti

Podminky prostorového usporadani:

- plati ustanoveni pod body
Obecne zasady a Podminky prostorového usporadani v feSeném Uzemi o .
Kapitoly F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,REGULATIVY®)

SV - SMISENE OBYTNE venkovské

Tl

Hlavni vyuziti:
- bydleni, obsluzna sféra a neruSici vyrobni Cinnosti

Pripustné vyuziti:

- Drobné komeréni podnikani je v ploSe pfipustné za podminky, Ze nebude zjevné
poskozovat Ci snizovat pohodu bydleni v okolnich objektech pro bydleni, a to hlukem,
prachem, zapachem ¢i nadmérnym dopravnim zatiZzenim.

- nezbytna vefejna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

- vesSkeré stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani, obchod a sluzby zvySujici neumérné dopravni zatéz
v uzemi

- stavby pro pfechodné ubytovani s vyjimkou rodinnych penziond s kapacitou do 10
lGzek.

Podminky prostorového usporadani:

- velikost parcel — max. 2000 m? min. 1000 m?, procento plochy zastavéné rodinnym
domem maximalné 25%, celkové procento zpevnénych ploch 5%

- procento plochy pozemku zastavéné objekty v€etné zpevnénych ploch je max. 30%

- maximalni pocet podlazi: jedno podzemni, jedno nadzemni podlazi a podkrovi

- stavebnik vramci uzemniho a stavebniho fizeni prokaze v ramci pFfedkladané
dokumentace zpusob pfipojeni stavby na vefejnou infrastrukturu a jeho soulad
s platnou legislativou. Zvlasté je nutné prokazat zpasob dopravniho pfipojeni v€etné
pFijezdu a otaceni vozidel hasi¢l a popelaru.

- soucCasné plati ustanoveni pod body

Obecné zdsady a Podminky prostorového usporadani v feSeném uzemi

Kapitoly F) STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,REGULATIVY®)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA inZenyrské sité

Hlavni vyuziti:
- plochy pro objekty technické infrastruktury

Pripustné vyuziti:

- plochy areall technické infrastruktury

- zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napk. tpravny vody, vodojemy, COV)

- zarizeni na energetickych sitich (napf. regulaéni stanice, rozvodny vysokého napéti,
malé vodni elektrarny)

- telekomunikaéni zafizeni

- dalSi plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti mimo hlavni a pfipustné vyuZziti

Podminky prostorového usporadani:

- plati ustanoveni pod body
Obecné zasady a Podminky prostorového usporadani v feSeném tzemi
Kapitoly F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,(REGULATIVY®)

VZ - VYROBA A SKLADOVANI zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti:
- plochy zemédélské vyroby rostlinné i Zivo€iSné a pfidruzené drobné vyroby

Pripustné vyuziti:

- skladové objekty slouzici hlavnimu vyuziti

- odstavovani a udrzba mechanizm( a dopravnich prostfedku pro hlavni vyuziti
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

- bydleni majitele €i spravce nemovitosti souvisejici s hlavnim vyuzitim

Nepfripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
- vyroba el. energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych na stavebnich objektech

Podminky prostorového usporadani:
- maximalné jedno podzemni, dvé nadzemni podlazi a podkrovi
- max. vySky budov 12 m od urovné vstupniho podlazi k nejvy§Simu bodu stfechy

- soucCasné plati ustanoveni pod body
Obecné zdsady a Podminky prostorového usporadani v feSeném uzemi
Kapitoly F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,REGULATIVY®)

ZV - ZELEN na vefejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti:
- vyznamne plochy zelené v sidlech vétSinou parkové upravené a verejné pfistupné

Pripustné vyuziti:

- kaplicky, pomniky, kasny, lavicky, mobiliaf

- détska hfisté

- vodni plochy

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu a to i zemédélskou, skladovani a obchod

Podminky prostorového usporadani:

- plati ustanoveni pod body
Obecné zasady a Podminky prostorového usporadani v feSeném tzemi
Kapitoly F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,REGULATIVY®)
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7S — ZELEN soukroma a vyhrazena

Hlavni vyuziti:

péstitelska a chovatelska Cinnost pro vlastni potfebu
plochy vétSinou soukromé zelené zejména zahrad

Pripustné vyuziti:

odstavovani vozidel na vlastnim pozemku

samozasobitelska péstitelska Cinnost nebo chovatelstvi, s ucelovymi stavbami, nesmi
negativné ovlivhovat sousedni obytné budovy

drobné stavby pro péstitelskou a chovatelskou Cinnost

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a Cinnosti mimo hlavni a pfipustné vyuziti

bydleni, pfechodné ubytovani

individualni rekreace v rekreacnich chatach, chalupach, domcich
podnikatelska Cinnost s vlastnimi u€elovymi stavbami a prostory
zemédélska a lesni vyrobni €innost (prvovyroba) s ucelovymi stavbami
vyrobni, primyslova a skladovaci €innost s u¢elovymi stavbami

Podminky prostorového usporadani:

maximalné 1 podzemni, 1 nadzemni podlazi

zastavéna plocha maximalné 25 m?

oploceni musi byt prihledné

soucasné plati ustanoveni pod body
Obecne zasady a Podminky prostorového usporadani v feSeném Uzemi o .
Kapitoly F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITi (,REGULATIVY®)

F.2) UZEMi NEZASTAVENE:

NZ - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti:

pozemky zemédélského pudniho fondu

Pripustné vyuziti:

pozemky souvisejici nezbytné dopravni a technické infrastruktury a technické
infrastruktury obecni a nadmistni

zemédélska zafizeni nutna k obhospodarfovani zemédélskych pozemku

meliorace

protierozni opatfeni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability uzemi (vysadba zelené&, meze, prulehy, poldry,
vétrolamy apod.)

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:

veskeré stavby a ¢innosti mimo hlavni a pfipustné vyuZiti

Podminky prostorového usporadani:

plati ustanoveni pod body
Obecné zdsady a Podminky prostorového uspofadani v feSeném uzemi
Kapitoly F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,(REGULATIVY®)
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NL - PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti:

- plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

Pripustné vyuziti:

- pozemKky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminéné vyuziti:

- stavby pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefrejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
ZlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, pokud nebudou
VvV rozporu s hlavnim vyuZzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- plati ustanoveni pod body
Obecné zasady a Podminky prostorového usporadani v feSeném tzemi
Kapitoly F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,REGULATIVY®)

NS - PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi

Hlavni vyuziti: ]
- Krajinotvorny prvek nebo soucast USES

Pripustné vyuziti:

- travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova zelen a ekologicky
kvalitni rostlinna spoleCenstva

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminéné vyuziti:

- stavby pro lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
ZlepSi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, pokud nebudou
VvV rozporu s hlavnim vyuZitim.

Podminky prostorového usporadani:

- plati ustanoveni pod body
Obecné zdsady a Podminky prostorového usporadani v feSeném uzemi
Kapitoly F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,REGULATIVY®)

F.3) CELE RESENE UZEM:i:

DS - PARKOVISTE

Hlavni vyuziti:
- plochy pro parkovani vozidel
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Nepfripustné vyuziti:
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Pripustné vyuziti:
- vysadba zelené

14 - KOMUNIKACE lIl. TRIDY

Hlavni vyuziti:

- plochy pro pozemky komunikaci lll.tfidy

- (viz Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi 501/2006 Sb.
§22 PozemKky vefejnych prostranstvi).

Nepfripustné vyuziti:

- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

Pfripustné vyuziti:

- stavby musi vyhovovat § 18, odst. 5 stavebniho zakona: pouze stavby souvisejici

s dopravou a silnicnim provozem — napf. zastavky autobusu a ¢ekarny
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura, vysadba zelené

15 — MiSTNi KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti:

- plochy pro pozemky mistnich komunikaci

- (viz VyhlaSska o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi 501/2006 Sb.
§22 PozemKky vefejnych prostranstvi).

Pripustné vyuziti:
- odstavovani vozidel
- pozemKky souvisejici technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

16 — UCELOVE KOMUNIKACE

Hlavni vyuziti:

- plochy pro pozemky ucelovych komunikaci
Pripustné vyuziti:

- odstavovani vozidel

- pozemky nezbytné technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti:
- veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim vyuzitim

W - PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti:
- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokl a jiné pozemky uréené pro pfevazujici
vodohospodarské vyuziti
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Pripustné vyuziti:

- plochy staveb pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pred jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a pInéni dalSich ucell
stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany
pfirody a krajiny

- protipovodnova opatieni

- Cinnosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni dribeze

- Cinnosti souvisejici s kratkodobou rekreaci

- zelen

- drobné stavby do 12 m? souvisejici s chovem ryb ¢i vodni dribeze (zazemi, sklad, bez
pobytovych mistnosti)

- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti:
- vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

G) VYMEZENI VPS - VYVLASTNENI

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO
ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

V ramci jednotlivych rozvojovych ploch i mimo né byly vymezeny tyto verejné prospésné
stavby, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

VD 01 - KOMUNIKACE MISTNI (Z03)
VD 02 - KOMUNIKACE MISTNI (Z06)
VD 03 - KOMUNIKACE MIiSTNI (z207)
VD 04 - KOMUNIKACE MISTNI (Z08)
VD 05 - KOMUNIKACE MISTNI (Z09)

VD 08 - KOMUNIKACE UCELOVA (217)
VD 09 - KOMUNIKACE UCELOVA (Z18)

H) VYMEZENI VPS —- PREDKUPNi PRAVO

VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,

PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO S UVEDENIM, V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CIiSEL POZEMKU, NAzvU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA

Nevymezuji se.

]) STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI

PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

Kompenzacni opatfeni se nestanovuiji.

35



1.1) ROZSIRENi OBSAHU UP

PODLE ODST. (2) PRILOHY C.7 VYHLASKY €.500/2006 A 458/2012

Pokud je to ucelné, textova cast uzemniho planu dale obsahuje...viz body
l.1.aazl1.f

l.1.a) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEHO
PROVERENI

Podminkou vyuziti vSech ploch uzemnich rezerv k navrhovanym funkcim je zména
uzemniho planu, kterou budou pfedpokladané navrhované funkce pfijaty. Kromé toho je
podminkou vyuziti téch ploch uzemnich rezerv, u kterych je to uvedeno, zpracovani uzemni
studie. VSechny lokality budou prednostné zastavovany smérem od zastavéného uzemi
do volné krajiny.

Vymezuiji se plochy uzemnich rezerv:

UR3
Vyméra: 2,51 ha )
Hlavni vyuziti: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha na velmi mirném S svahu, v kontaktu s obytnou zastavbou zastavéného uzemi.
Jeji vyuziti je Caste€né limitovano chranénym lozZiskovym uzemim.

Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie. Vzhledem k moznosti stékani vody
a bahna z pfilehlych zemédélskych ploch bude uzemni studie zahrnovat hydrogeologicky
pruzkum, navrh retencnich opatfeni a dalSi podminky pro bezpeéné vyuziti pozemkl jak
v plose UR3, tak pozemk(i a dom( stavajicich. Z téchto podminek vyplyne pfipadny budouci
rozsah vyuziti plochy UR3 pro danou funkci. Navrzena opatfeni mohou byt podkladem i pro
budouci pozemkové upravy.

UR4
Vyméra: 1,57 ha o
Hlavni vyuZiti: VZ - VYROBA A SKLADOVANI zemédélska vyroba

Popis: Plocha na mirnem SV svahu, v kontaktu se zastavbou zastavéného uUzemi VZ -
VYROBA A SKLADOVANI zemédélska vyroba.

UR7
Vyméra: 1,34 ha )
Hlavni vyuziti: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha na mirném J svahu, v kontaktu s obytnou zastavnou zastavéného uUzemi a
s Gdolni nivou Sternberského potoka. Jeji vyuZziti je limitovano ochrannym pasmem VN,
loZiskem nerostnych surovin, VKPZ — udolni nivy a stavajicimi inZenyrskymi sitémi. VyuZiti je
podminéno zpracovanim uzemni studie.

1.1.b) VYMEZENi PLOCH DOHODY O PARCELACI
(VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANIi O ZMENACH V UZEMI
PODMINENO DOHODOU O PARCELACI)

Pro lokalitu Z 09 se stanovuje podminka dohody o parcelaci, ktera navrhne koncepéni déleni
lokality s navaznosti do uzemi.
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1.1.c) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH STUDIi

(VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANiI O ZMENACH V
UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVEN|I PODMINEK PRO JEJI
PORIZENi A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE
UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI)

Rozhodovani o zménach v Uzemi je podminéno zpracovanim uzemnich studii na plose
Z12 a na plochach uzemnich rezerv UR3 a UR7. Z12 - Ihuta pro pofizeni US a jeji vliozeni do
evidence se stanovuje na 8 let.

1.1.d) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU REGULACNICH PLANU

(VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH
V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU, ZADANIi REGULACNIHO
PLANU V ROZSAHU PODLE PRILOHY C. 9, STANOVENI, ZDA SE BUDE JEDNAT O
REGULACNI PLAN Z PODNETU NEBO NA ZADOST, A U REGULACNIHO PLANU Z
PODNETU STANOVENI PRIMERENE LHUTY PRO JEHO VYDANI)

Nevymezuji se.

l.1.e) STANOVENiI PORADI ZMEN V UZEMi - ETAPIZACE

U v8ech navrhovych ploch (pfedevsim u UR 4) je dana podminka, Ze lokality budou
zastavovany smérem od zastavéného uzemi do volné krajiny.

1.1.f) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH

STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Autorizovany architekt musi zpracovavat architektonickou ¢ast dokumentace pro:

e Stavby a objekty, které jsou uvedeny pod bodem B — KULTURNiI HODNOTY tohoto
Navrhu UP nebo se jich bezprostfedné tykaji (napfiklad s nimi sousedi nebo je
pohledové ovliviiuji)

e Uzemni studie

J) UDAJE O POCTU LISTU

UZEMNIHO PLANU A VYKRESECH K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

UZEMNE PLAN — TEXT ettt e et e e et e et et e e et et e eae et e e eeee et e eaeaeeeaeseeeeerae e 37 A4
UZEMNIi PLAN - VYKRESY: o ,

1A - VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMi.............coooiiiiiit v 10 Ad
1B - HLAVNI VYKRES. ..ottt e 10 A4
1C - VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB. ... .o eeoeeeeee oot 10 A4
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