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ODUVODNEN:I
DUVODY A POSTUP PORIZENi UZEMNIHO PLANU

O pofizeni Uzemniho planu Ledce rozhodlo zastupitelstvo obce na zasedani dne
16.06.2011 podle zakona ¢€.183/2006 Sb.,v platném znéni a urCilo starostu obce
Jaromira Burgra pro spolupraci s pofizovatelem jako ,,ur€eného zastupitele“ ve smyslu
zakona.

Pofizovatelem se stal ze zakona pfisluSny urad uzemniho planovani — obecni ufad
obce s rozSifenou plsobnosti ve Slaném. Pofizovatel posoudil 19 pozadavku o zarazeni
do uzemniho planu a pfipravil zadani.

Navrh zadani uzemniho planu byl vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu 30
dni ato od 08.07.2014 do 07.08.2014, pofizovatel sou€asné oznamil zacCatek jeho
projednavani dotéenym organim, krajskému ufadu a sousednim obcim jednotlivé.
Projednané a podle pozadavkd dotéenych organd upravené Zadani UP Ledce bylo
schvaleno zastupitelstvem obce dne 29.04.2015.

Navrh uzemniho planu byl zpracovan autorizovanym urbanistou Ing. arch.
Bretislavem Malinovskym v 1été 2016. Po komunalnich volbach v roce 2014 doslo ke
zménam v zastupitelstvu obce a pro spolupraci s porizovatelem byl urcen novy starosta
obce pan Miloslav Krcek.

Projednavani Navrhu uzemniho planu Ledce bylo zahajeno dne 14.09.2016
spoleCnym jednanim, Ihita pro stanoviska dotéenych organt skoncila 15.10.2016.
V souladu s § 50 odst.3) zakona pofizovatel 30.08.2016 zvefejnil Navrh uzemniho planu
Ledce pro vefejnost avyzval kpodani pfipominek vterminu do 15.10.2016. Ve
stanovené Ihité bylo podano 7 pfipominek. V souladu s § 50 odst.7) zakona 16.12.2016
pofizovatel zaslal Navrh uUzemniho planu spolu se stanovisky dotéenych organd
a pfipominkami Krajskému ufadu StfedoCeského kraje, ktery k nému sdélil stanovisko
11.01.2017. KUSK ve svém stanovisku konstatoval, Ze neshledal zadné rozpory a lze
postupovat v dalSim fizeni o Uzemnim planu.

Na zakladé pozadavku, které vyplynuly z projednani Navrhu uzemniho planu
Ledce, do$lo k n&kolika upravam textové i grafické &asti navrhu UP a pofizovatel zahjil
fizeni o Uzemnim planu. Verfejné projednani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou dne
10.07.2017, pofizovatel jej zaroven oznamil dot€enym organim. Vefejné projednani se
konalo 14.08.2017 v zasedaci mistnosti Obecniho ufadu Ledce. Ve |hité pro podani
namitek, ktera uplynula 21.08.2017, bylo podano 19 namitek a pfipominek, z nichz byly
nékteré slozeny z vice &asti. Pofizovatel Fesil v této Ihité i nesouhlasné stanovisko KUSK
- Odboru ochrany pudniho fondu s plochou Z12. Po zadosti o zménu stanoviska dne
11.12.2017 obdrzel pofizovatel souhlas s nezemédélskym vyuzitim zmensSené plochy
Z 12. Namitky a pfipominky pofizovatel spolu s uréenym zastupitelem vyhodnotil
a zpracoval sohledem navefejné zajmy Navrh na rozhodnuti o namitkach
a vyhodnoceni pfipominek a dorucil jej 30.01.2018 v souladu s § 53 odst.1 stavebniho
zakona dotéenym organim. Ve stanovené |haté zaslal souhlasné stanovisko Odbor
Zivotniho prostfedi M&U Slany a Ministerstvo priimyslu a obchodu. Zpracovatel dle
pokynU pofizovatele upravil navrh uzemniho planu v souladu s rozhodnutim o namitkach
a stanovisky DO. Vzhledem k upravam — redukci navrhovych ploch i uzemnich rezerv
KUSK dle § 53 odst.2 zakona nepozadoval vypracovani posouzeni vlivii na Zivotni
prostfedi a souhlasil s projednanim upraveného navrhu pfi opakovaném verejném
projednani.

Opakované vefejné projednani bylo oznameno vefejnou vyhlaskou dne
20.09.2018 a konalo se 22.10.2018. Lhata pro podani stanovisek, namitek a pfipominek
vyprSela 29.10.2018. Ktomuto dni byla podana 1 pfipominka s 8 dil¢imi body.
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Pofizovatel spolu s ur€enym zastupitelem namitky a pfipominky vyhodnotil, zpracoval
s ohledem na vefejné zajmy Navrh na rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek
a zaslal jej 27.11.2018 v souladu s § 53 odst.1 stavebniho zakona dotéenym organim.
Ve stanovené Ihité se vyjadfil pouze Odbor Zivotniho prostiedi M&U Slany a Ministerstvo
pramyslu a obchodu a to souhlasné. Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu UP dle § 53
odst. 4) s Politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasadami tzemniho rozvoje Stfedogeského
kraje, cili a ukoly uUzemniho planovani, pozadavky SZ, provadécich predpisu
a pozadavky zvlastnich pravnich pfredpisi. Nasledné pofizovatel ovéfil, Ze po
opakovaném vefejném projednani jiz nedoslo k podstatné upravé navrhu, proto dle § 54
odst.1) SZ podal obci Navrh na vydani Uzemniho planu Ledce.

A) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI
UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMI

Obec se nachazi v SirSim metropolitnim regionu Prahy, ve spravnim obvodu obce
s rozSifenou pusobnosti Slany.

Pro obec jsou velmi vyznamné vazby na nejbliz§i mésta — Kladno a Slany, kde je
zajisténa vyS8Si obCanska vybavenost (Skolstvi, zdravotnictvi, sluzby) a pracovni
pfilezitosti.

Z hlediska ekonomiky se projevuji vazby na sidla stfediskového vyznamu - spadovost
je zaméfena zejména do Slaného a do Kladna. Praha je vzdalena cca 40 km.

PfevaZzujici funkci v zastavéném uzemi je bydleni s odpovidajicimi plochami pro sport
a obCanskou vybavenost, v mensi mife vyroba a skladovani — zemédélska vyroba.

Pfevaznou Cast katastru mimo zastavéné uzemi zaujimaji zemédélsky vyuzivané
plochy, a v malé mife lesy.

Uzemni plan tyto skuteénosti registruje a fixuje.

Hlavnim pozadavkem na navrh UP je stanoveni takového rozvoje obce, ktery nabidne
kvalitni bydleni v sidle s velmi pfiznivym pfirodnim zdzemim — Pfirodni park DZban, byt
vzhledem k niz§imu postaveni obce v sidelni struktufe neni vefejna infrastruktura nijak
vyrazné rozvinuta.

Z hlediska SirSich vztahl v uzemi nejsou registrovany zadné pozadavky na zasadni
zménu ve vyuZzivani uzemi obce.

B) VYHODNOCENI SPLNEN{ POZADAVKU ZADANI

Obec ma platny uzemni plan obce z roku 1999 véetné platnych zmén 1 az 5.
Posledni zména je z roku 2010.

Pozadavky na vymezeni rozvojovych ploch byly podavany formou identifikace
pozemku, kterych by se mély podle pfedstav Zadatell tykat. Aby nevznikl dojem, ze
pofizovatel a zpracovatel navrhu UP maji v imyslu mechanicky pfevzit do navrhu takto
vzniklé tvary a velikosti ploch, byly pro ucely dalSiho zpracovani pouzity grafické znacky
ve formé kruznic a elips, které pfiblizné urcuji polohu, ale nepfedjimaji velikosti a tvary
jednotlivych rozvojovych ploch.

Rozsah ploch pozadovanych v zadani byl redukovan na zakladé nejen pozadavku
DO, ale také po posouzeni moznosti realného rozvoje obce.

Navrh izemniho planu se od pozadavkld zadani neodchyluje.
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B.1) VYHODNOCENI| SOULADU SE SCHVALENYM
VYBEREM NEJVHODNEJS| VARIANTY

A PODMINKAMI K JEJi UPRAVE V PRIPADE POSTUPU PODLE § 51 ODST. 2 STAVEBNIHO
ZAKONA

Navrh UP nebyl zpracovan ve variantach.

B.2) VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY PRO
ZPRACOVANI NAVRHU UP

Navrh UP nebyl zpracovan na zakladé pokynti pro zpracovani navrhu UP.

B.3) VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY K UPRAVE
NAVRHU UZEMNIHO PLANU

Navrh UP nebyl zpracovan na zakladé pokynti k GUpravé pro nové projednani.

B.4) VYHODNOCENI SOULADU S ROZHODNUTIM O
PORIZENI UZEMNIHO PLANU

NEBO JEHO ZMENY A O JEJiM OBSAHU V PRIPADE POSTUPU PODLE § 55 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA

Navrh UP nebyl zpracovan na zakladé rozhodnuti o pofizeni UP.

C) VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU

KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 STAVEBNIHO
ZAKONA), S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

V feSeném uzemi nejsou registrovany zalezitosti nadmistniho vyznamu, které by
nebyly feSeny v zasadach uzemniho rozvoje a které by bylo tfeba vymezit.

D) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU NA ZPF

(DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY
URCENE K PLNENi FUNKCE LESA)

- VIZ NASLEDUJICI STRANY



OCHRANA PUDNIHO FONDU

Vyhodnoceni zabori ZPF

lokalita | celkova | navrh. |[plocha n.|stav. druh| plochast. | BPEJ | stupen | plocha
plocha | funkéni féni pozemku | féni vyuz. ochrany | BPEJ
(ha) vyuziti vyuz. (ha) (ha)
Z01% 1,60 BV 0,13 orna puda 1,60 46100 I 0,27
mistni kom 0,13
BV 1,02 43341 v 1,33
T 0,00
mistni kom 0,31
Z02% 0,52 BV 0,52 orna puda 0,52 43341 A\ 0,52
Z04 0,04 BV 0,04 travni porost 0,04 43301 1 0,04
Z06*)| 0,48 BV 0,08 orna puda 0,48 43301 1 0,11
mistni kom 0,03
BV 0,37 44811 1\ 0,37
Z07*)| 0,01 mistni kom 0,01 orna puda 0,01 43301 1 0,01
Z08*) | 0,01 mistni kom 0,01 orna puda 0,01 43301 1 0,01
Z 09 **) 1,19 BV 0,87 orna puda 1,19 43311 [l 1,15
mistni kom 0,28
mistni kom 0,04 43301 i 0,04
Z12 1,34 BV 1,34 orna puda 1,34 40810 I 1,11
46100 I 0,23
Z15 0,13 SV 0,13 orna puda 0,13 43001 1 0,13
Z16 0,06 BV 0,02 travni porost 0,06 40810 [l 0,02
BV 0,04 46100 I 0,04
Z17 0,08 Gcelové kom 0,03 trawni porost 0,08 43311 Il 0,03
ugelové kom | 0,05 46411 [l 0,05
Z18 0,02 Gcelové kom 0,02 trawni porost 0,02 43311 1 0,02
P 02 0,09 BV 0,07 orna puda 0,09 43311 1 0,09
U&elové kom 0,03
celkem 5,58 5,58 5,58 5,58
*)  ZASTAVITELNE PLOCHY - PREVZATE Z UPO
+)  ZASTAVITELNE PLOCHY - CASTECNE PREVZATE Z UPO
stupen ha
BPEJ ochrany
46100 I 0,54
40810 [l 1,13
43001 [l 0,13
43301 [l 0,21
43311 [l 1,29
46411 [l 0,05
43341 \Y 1,85
44811 \Y 0,37
celkem 5,58




OCHRANA POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCE LESA

V feSeném uUzemi se nachazi pozemky urCené k plnéni funkce lesa (PUPFL),
avSak navrhem novych rozvojovych ploch nejsou nijak dotCeny. V pasmu 50 m od lesa
se nachazi tyto rozvojové plochy:

P02 - Castecné

Z05 - cela

E) OBSAH ODUVODNENI PODLE §53 (5) SZ
E.A) VYSLEDEK PREZKOUMANI UP §53 (4) SZ

(VYSLEDEK PREZKOUMANI UZEMNIHO PLANU PODLE ODSTAVCE 4 SZ)

(4) Porizovatel pfezkouma soulad navrhu uzemniho planu zejména

a) s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem,

b) s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v uzemi a poZzadavky na ochranu nezastavéného uzemi,

c) s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich pravnich predpis,

d) s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpist a se stanovisky dotéenych organl podle
zvlastnich pravnich pfedpisu 4), popfipadé s vysledkem feSeni rozporu.

E.A.A) VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UP S
POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE (PUR)

Pro Ceskou republiku je platna Polika Gzemniho rozvoje (PUR) CR,
aktualizovana usnesenim Vlady Ceské republiky ze dne 15. dubna 2015 &. 276
o Aktualizaci &.1 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky. Obec &asteéné zasahuje do
plochy OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha dle schvalené aktualizace Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky.

Duvodem jejiho vymezeni je ovlivhéni Uzemi rozvojovou dynamikou hlavniho
mésta Prahy, pfi spolupisobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se
0 nejsingjsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoZz i soustfed&ni kulturnich
a ekonomickych aktivit, které maji z velké cCasti i mezinarodni vyznam; zfetelnym
rozvojovym predpokladem je pfipojeni na dalnice, rychlostni silnice a tranzitni Zelezni¢ni
koridory a efektivni propojeni jednotlivych druh dopravy véetné letecké.

Navrh uzemniho planu je s timto dokumentem v souladu.

SOULAD SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE (ZUR)

Krajsky ufad StfedoCeského kraje pofidil v souladu s ustanovenim § 7 odst. | zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, Zasady
uzemniho rozvoje Stfedogeského kraje dale jen ZUR SK).

Ze ZUR SK jsou v navrhu Gzemniho planu zohlednény nasledujici jevy:

e vyhradni loZiska nerostnych surovin

e trasa RSS - RADIOVE SMEROVE SPOJE
e pfevazna Cast obec se nachazi v uzemi pfirodniho parku Dzban
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V navrhu UP jsou respektovany obecné priority tzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrziteIného rozvoje uzemi maijici dopad na feSené uzemi obce.
Navrh UP je s timto dokumentem v souladu.

E.A.B) VYSLEDEK PREZKOUMANI SOULADU UP S CILI
A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH
HODNOT V UZEMI A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAVENEHO UZEMI

Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot je v navrhu UP zohlednéna

e Vv bodé I.1.f (vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych
staveb, pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt)

e vbodé F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi (,REGULATIVY*)
Urbanistické, architektonické a estetické pozadavky jsou stanoveny v
OBECNYCH ZASADACH a dale v bodech ,Podminky prostorového
usporadani“ u pfislusnych ,regulativi®.

Ochrana nezastavéného Gzemi je v navrhu UP zohlednéna

e v bodé F) STANOVENiI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI (,REGULATIVY*)

Navrh uzemniho planu je s cili a ukoly uzemniho planovani v souladu.

E.A.C) VYSLEDEK PREZKOUMAN| SOULADU UP S

POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu jsou pfi procesu
pofizovani Uzemniho planu Ledce plné respektovany a splnény. Uzemné planovaci
dokumentace je pofizovana a projednana dle zakona ¢.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu v platném znéni. Textova i graficka ¢ast navrhu uzemniho
planu a jeho oduvodnéni v€etné skladby vykresu odpovida pfiloze €. 7 vyhlasky €.
500/2006 Sb., v platném znéni.

Navrh uzemniho planu Ledce je v souladu s poZzadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisU.

E.A.D) VYSLEDEK PREZKOUMANI| SOULADU UP S

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

NAPRIKLAD:

zakon €. 254/2001 Sb., vodni zakon

zakon €. 114/1992 Sb. o ochrané prirody a krajiny

zakon €. 86/2002 Sb., o ochrané ovzdusi

zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu

zakon €.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci

zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich

zakon €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané
zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich
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zakon ¢. 44/1988 Sb., horni zakon
zakon €. 164/2001 Sb., lazerisky zakon

v

zakon €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich
zakon €. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi

Pofizovatel v pribéhu pofizovani shledal soulad mezi navrhem uzemniho planu Ledce
a pozadavky vyplyvaijici ze stanovisek DO podle zvlastnich pravnich pfedpisu.

VYSLEDEK RESENi ROZPORU:

V prubéhu projednavani uzemniho planu, vznikl rozpor ve fazi fadného vefejného
projednavani. Divodem byla zména Uuzemni rezervy UR 1 na zastavitelnou plochu Z 12,
s &imz nesouhlasii KUSK odbor ochrany ZPF (Koordinované stanovisko ¢&.j.
080798/2017/ KUSK ze dne 17.08.2017), protoze plocha lezi na pudach s Il. tf.ochrany
ZPF.

Dne 06.11.2017 probéhlo na krajském ufadu dohodovaci jednani, pfi kterém zpracovatel,
zastupce obce a pofizovatel predlozili oduvodnéni potfebnosti plochy a navrh na redukci
plochy. Nasledné pofizovatel pozadal o zménu stanoviska. Zména stanoviska (¢.).
137839/2017/KUSK) byla doruena dne 11.12.2017. Navrhova plocha byla na zakladé
téchto jednani zmenSena a zbyvajici vychodni ¢ast plochy byla zakreslena jako uzemni
rezerva UR 7.

E.B) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCEN:I VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivl na trvale udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano, protoze
nebylo Odborem Zivotniho prostfedi Krajského uradu StfedoCeského kraje poZadovano.

E.C) STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE §50
ODST. 5 SZ.

Stanovisko nebylo pozadovano.

E.D) ZOHLEDNEN| STANOVISKA KRAJSKEHO URADU

SDELENI JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 ZOHLEDNENO,
S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO
PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY

Stanovisko nebylo pozadovano.

E.E) KOMPLEXN| ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
VCETNE VYBRANE VARIANTY

VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
Navrh UP nebyl zpracovan ve variantach.

11



Navrhované rozvojové plochy pro bydleni venkovského charakteru nenaruSi
udrzitelny rozvoj uzemi, nebot navrh uzemniho planu vytvafi podminky pro to, aby pro
nové obyvatele byly zajistény odpovidajicim zplisobem vSechny pozadavky na kvalitni
bydleni v€etné potifebné infrastruktury a ob&anského vybaveni.

Architektonicko urbanisticky vyraz sidla i kompaktnost jeho urbanistického
pudorysu zustanou zachovany. Pfi naplnéni vSech navrhovanych rozvojovych ploch se
moznosti pro bydleni zvySi o cca 60 rodinnych domu, tedy pfi odhadované obloznosti 3,5
obyvatel na 1RD o cca 210 obyvatel, tedy na cca 700 obyvatel. Stavajici plochy
ob&anského vybaveni vEetné sportovniho tomuto nartstu postacu;i.

718
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ORIENTACNI OBRAZEK ROZVOJOVYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY V NAVRHU UP

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Z01
Vyméra: 2,28 ha )
Hlavni vyuZiti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha na mirném JV svahu, v kontaktu se SZ ¢asti zastavéného uzemi.

Jeji vyuziti je limitovano ochrannym pasmem VN, plochou sesuvu a loziskem nerostnych
surovin.

Oduvodnéni: Plocha je prevzata z platného tzemniho planu, v souladu s nim a
S uzemnim rozhodnutim byly jiz zahajeny pfipravné prace k vystavbé.
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Z02

Vymeéra: 0,53 ha

Hlavni vyuziti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské
Popis: Plocha na mirném J svahu, v kontaktu se SZ ¢asti zastavéného uzemi.

Jeji vyuziti je limitovano plochou sesuvl a loziskem nerostnych surovin.

Oduvodnéni: Plocha je prevzata z platného uzemniho planu, v souladu s nim a
S uzemnim rozhodnutim byly jizZ zahajeny pfipravné prace k vystavbé.

Geologické podminky v Kk.U. Ledce podminiuji vznik svahovych nestabilit
a sesouvani blokl nadloznich piskovcl a opuk ceské kfidové panve. V severni
a severozapadni casti katastralniho uzemi Ledce eviduje Geofond dvé rozsahla
uklidnéna (potencialni) sesuvna uzemi €. 767 a 768.

Tato stara sesuvna uzemi se nachazeji na jiznim svahu udoli Drneckého potoka
a na jiznim svahu udoli zapadné od obce. Sesuvné uzemi €.768 zasahuje az do
severozapadni Casti intravilanu obce Ledce do nové stanovenych zastavitelnych ploch
pro bydleni Z01 a Z02.

Postizené uzemi je zvinéno sesuvnymi pohyby a zatrhy. Okrajové bloky opuk
kfidové tabule se zde sesouvaji po jilovcich v podlozi. Neni zde vylou¢eno téz fosilni
kerné sesouvani.

CGS durazné nedoporuduje provadét na uvedenych svahovych nestabilitach
jakékoli stavebni cinnosti bez predchozich podrobnych inzenyrskogeologickych
prizkumnych praci.

V pfipadé stavebnich uprav je nutné pocitat s moznym posSkozenim staveb
drobnymi posuny a propady. Mélo by se proto disledné dbat na to, aby nedochazelo
k podkopani akumulagnich pat svahl se sesuvy a tim k jejich nové aktivaci. Je nutné
udrzet miru infiltrace vody na co nejniZsi urovni a to plati pfedevsim pro oblasti rozSifeni
svahovych sedimentd.

Z03
Vymeéra: 0,05 ha
Hlavni vyuziti - navrh: 16 - KOMUNIKACE ucelové

Popis: Plocha, umoziujici propojeni dvou stavajicich ucelovych komunikaci a pfistup na
zemeédélsky obdélavané plochy.

Odidvodnéni: Cast plochy se stavajicim funkénim vyuZitim VZ - VYROBA
A SKLADOVANI zemédélska vyroba byla nové navrzena pro funkci 16 - UCELOVE
KOMUNIKACE a to kvudli zajisténi navaznosti stavajicich ucelovych komunikaci
a pfistupu na zemédélsky obdélavané plochy.

204
Vyméra: 0,04 ha ]
Hlavni vyuZziti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha pod hrazi rybnika Ziganaku, v proluce mezi dvéma cCastmi zastavéného
uzemi.
Jeji vyuZiti je limitovano rozlohou, neumoziuje umisténi RD, nybrz pouze doplikovych
staveb.

Odlvodnéni: Nové navrZzena funkce ma umoznit realizaci dopliikovych staveb ke
stavajici sousedni plose pro BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovskeé.
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Z05

Vymeéra: 0,29 ha

Hlavni vyuziti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské
Popis: Plocha na mirném S svahu pfi mistni komunikaci, v proluce mezi stavajici
zastavbou.

RD budou navazovat na stavajici zastavbu a budou umistény v severni ¢asti pozemku.

Odtivodnéni: Plocha je prevzata z platného tizemniho planu pro funkci BV - BYDLENI

v rodinnych domech venkovské vhodné vyuZziva proluky v zastavbé pfi mistni komunikaci
s vefejnou infrastrukturou mezi stavajici zastavbou pro BV - BYDLENI v rodinnych
domech venkovské a OV - OBCANSKE VYBAVENI vefejna infrastruktura (détsky
domov).

Z06
Vyméra: 0,48 ha )
Hlavni vyuziti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha na mirném S svahu pfi mistni komunikaci, v proluce mezi stavajici
zastavbou.
RD budou navazovat na stavajici zastavbu a budou umistény v severni ¢asti pozemku.

Odtivodnéni: Plocha je pfevzata z platného Uzemniho planu pro funkci BV - BYDLENI
v rodinnych domech venkovské vhodné vyuZziva proluky v zastavbé pfi mistni komunikaci
s vefejnou infrastrukturou mezi dvéma plochami stavajici zastavby pro BV - BYDLENI
v rodinnych domech venkovské

Z07 Vyméra: 0,01 ha

Hlavni vyuZiti - navrh: 15 - KOMUNIKACE mistni

Popis: Plocha pfi komunikaci lll.tfidy, nezbytna pro moznost budouciho vyuZiti plochy
uzemni rezervy UR3.

Odlvodnéni: Nové navrzena plocha pro funkci 15 - KOMUNIKACE mistni ma kli€ovy vyznam
pro moznost budouciho rozvoje obce v dalekém vyhledu v ramci uzemni rezervy UR3.
Z tohoto dlvodu byla téz zafazena mezi vefejné prospésné stavby.

Z08
Vyméra: 0,01 ha
Hlavni vyuZiti - navrh: 15 - KOMUNIKACE mistni

Popis: Plocha pfi komunikaci lll.tfidy, nezbytna pro napojeni Z09 na tuto komunikaci.

Oduavodnéni: Nové navrzena plocha pro funkci 15 - KOMUNIKACE mistni ma kliCovy vyznam
pro moznost budouciho rozvoje obce v dalekém vyhledu.Z tohoto ddvodu byla téz
zarfazena mezi vefejné prospésné stavby.

Z09
Vyméra: 1,24 ha )
Hlavni vyuZiti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha na mirném SZ svahu, v kontaktu se SZ ¢asti zastavéného uzemi.

Odtivodnéni: Plocha je prevzata z platného UP, av8ak v potfebném rozsahu byla
Castecné prevedena na funkci 15 MISTNi KOMUNIKACE a to z dlivodu jejiho racionalniho
vyuziti a zabranéni chaotické vystavbé, pokud by byla celd ponechana pro funkci BV -
BYDLENI v rodinnych domech venkovské.
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Pro lokalitu Z 09 se stanovuje podminka dohody o parcelaci, ktera navrhne smysluplné
déleni lokality s navaznosti do uzemi.

Z12
Vyméra: 1,34 ha )
Hlavni vyuziti: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: plocha v centralni ¢asti obce, na mirném J svahu, v kontaktu s obytnou zastavnou
zastavéného Uzemi a s udolni nivou Sternberského potoka.

Jeji vyuziti je limitovano ochrannym pasmem VN, loZiskem nerostnych surovin a v SZ
Casti stavajicimi inZenyrskymi sitémi. VyuZiti plochy je podminéno zpracovanim uzemni
studie.

Oduvodnéni: navaznost na stavajici zastavbu, dobré podminky dopravniho pfipojeni,
obec nema jinou plochu srovnatelnych podminek pro dlouhodoby rozvo;j.

Z13
Vymeéra: 0,58ha
Hlavni vyuziti - navrh: ZS - ZELEN soukroma a vyhrazena

Popis: Plocha na velmi mirném S svahu, v kontaktu se zastavénym uzemim.

Odulvodnéni: feSeni dle pozadavku Zadatele — vlastnika pozemku: zachovani jednotného
konceptu zahrady kolem vlastnikova RD.

Z14
Vyméra: 0,04ha
Hlavni vyuziti - navrh: ZS - ZELEN soukroma a vyhrazena

Popis: Plocha na mirném SV svahu, v kontaktu s centralni ¢asti zastavéného uzemi.
Podminka vyuZiti - pfipustna pouze Gc¢elova stavba do 25 m? a pruhledné oploceni

Oduvodnéni: navaznost na stavajici zastavbu, dobré podminky dopravniho pfipojeni,
adekvatni vyuziti pozemku, ktery nesplfiuje podminky plochy pro bydleni.

Z15
Vyméra: 013ha ]
Hlavni vyuziti - navrh: SV - SMISENE OBYTNE venkovskeé

Popis: Plocha na mirném SV svahu, v kontaktu s centralni ¢asti zastavéného uzemi.

Oduvodnéni: navaznost na stavajici zastavbu, dobré podminky dopravniho pfipojeni,
feSeni bydleni Zadatele — vlastnika pozemku.

Z16
Vyméra: 0,06 ha )
Hlavni vyuZiti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Proluka v centralni ¢asti zastavéného uzemi, pfi hlavni komunikaci.

Oduvodnéni: navaznost na stavajici zastavbu, dobré podminky dopravniho pfipojeni,
feSeni bydleni zadatele — vlastnika pozemku

Z17
Vyméra: 0,19 ha
Hlavni vyuZziti - navrh: 16 - KOMUNIKACE ucelové

Popis: Optimalizace rozmérovych poméra stavajici komunikace.
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OdUvodnéni: Zajistuje koridor potfebnych parametrd pro pfijezd a otaceni vozidel v€etné
popelard a HZS k plocham OS a OM a k rybniku Na hradku, navazuje na dal$i ucelové
komunikace. Komunikace je nezbytna pro udrzbu a revitalizaci rybnika.

Z18
Vyméra: 0,04 ha
Hlavni vyuziti - navrh: 16 - KOMUNIKACE ucelové

Popis: Ugelova komunikace, umozZfiujici pfistup na zemédélsky vyuZzivané plochy a
zajistujici prostupnost krajiny.

Odtivodnéni: Ugelova komunikace, umoznujici pfistup na zemédélsky vyuzivané plochy
a zajistujici prostupnost krajiny.

VYMEZENIi PLOCH PRESTAVBY

PO1
Vymeéra: 0,38ha ]
Hlavni vyuziti - navrh: SV - SMISENE OBYTNE venkovskeé

Popis: Plocha na mirném J svahu, v kontaktu se zemédélskym arealem a obytnou
zastavbou - domy budou umistény tak, aby smérem k zemédélskému arealu vznikl pas
zahrad o Sifce 10m.

OdUvodnéni: Nové navrzena plocha pro funkci SV - SMISENE OBYTNE venkovské doplni
proluku mezi stavajici zastavbou SV a BV na mirném J svahu pfi stavajici komunikaci

s potifebnou infrastrukturou.

P02
Vymeéra: 0,17 ha )
Hlavni vyuZziti - navrh: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

Popis: Plocha na velmi mirném S svahu. Jeji vyuziti je podminéno vybudovanim
komunikace potiebnych parametra pro pfijezd a otaceni vozidel hasicu a popelarl.

Oduvodnéni: Nové navrzena plocha pro funkci BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské

umozni zménu uzivani z rekreace na trvalé bydleni. Tato zména nebude mit zadné
zasadni dopady na strukturu a urbanistickou koncepci obce.

VYMEZENIi PLOCH ZMEN V KRAJINE
Nevymezuji se

VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

| UR4

UZEMNIi REZERVY
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UR3

Vymeéra: 2,51 ha

- plocha uzemni rezervy v jizni &asti obce budouci mozné vyuziti BV - BYDLENI v
rodinnych domech venkovské, podminkou pro jeji vyuZiti je zpracovani uzemni studie
véetné etapizace.

Popis: Plocha na velmi mirném S svahu, v kontaktu s obytnou zastavbou zastavéného
uzemi.

Jeji vyuziti je CasteCné limitovano chranénym loziskovym uzemim.

Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim uzemni studie.

Vzhledem k moznosti stékani vody a bahna z pfilehlych zemédélskych ploch bude
uzemni studie zahrnovat hydrogeologicky prizkum, navrh reten¢nich opatfeni a dalSi
podminky pro bezpe&né vyuziti pozemkd jak v plose UR3, tak pozemk(i a domu
stavajicich. Z t&chto podminek vyplyne pfipadny budouci rozsah vyuziti plochy UR3 pro
danou funkci. Navrzena opatfeni mohou byt podkladem i pro budouci pozemkové
Upravy.

Oduvodnéni:

- navaznost na stavajici zastavbu

- dobré podminky dopravniho pfipojeni

- po vycCerpani navrzenych rozvojovych ploch se plocha jevi jako vhodna pro
dlouhodoby rozvoj

- vramci uzemni studie budou provedeny potfebné prizkumy a navrhy protieroznich
opatfeni

Vyuziti ploch Uzemnich rezerv UR3 a UR7 je podmin&no Uzemnimi studiemi
a naslednou zménou uzemniho planu, nebot jejich Zivelné zastavovani na zakladé
dokumentaci, predkladanych jednotlivymi stavebniky by zcela jisté pfineslo jejich
znehodnoceni a pravdépodobné i nemoznost uplného vyuZiti, jak doklada mnoho
prikladl z praxe.

Na zaklad& vystupl z vefejného projednani byla lokalita UR 3 zmen&ena tak, aby
zUstala zachovana pouze jeji jizni ¢ast a to v rozsahu az po jizni hranici pozemki
p.€.1265/1 a 1258/84.

V kazdém piipadé je v8ak nutné zachovat vstupy do Gzemi pdvodni UR3 od
severu i od jihu aby nebyla definitivné znemoznéna moznost pfipadného rozvoje v této
Casti obce pfi zachovani pruchodnosti krajiny a moznosti zokruhovani vefejné
infrastruktury.

UR4

Vyméra: 1,57 ha

Popis: plocha uzemni rezervy pfi S okraji zastavéného uzemi

budouci mozné vyuziti VZ - VYROBA A SKLADOVANI zemé&délskéa vyroba.

Oduvodnéni:

- navaznost na stavajici zastavbu

- dobré podminky dopravniho pfipojeni

- obec nema jinou plochu srovnatelnych podminek pro dlouhodoby rozvoj v oblasti
pracovnich pfilezitosti

UR?
Vyméra: 1,34 ha ]
Hlavni vyuZiti: BV - BYDLENI v rodinnych domech venkovské
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Popis: Plocha na mirném J svahu, v kontaktu s obytnou zastavnou zastavéného uzemi
a s udolni nivou Sternberského potoka.

Jeji vyuziti je limitovano ochrannym pasmem VN, loZiskem nerostnych surovin, VKPZ —
udolni nivy a stavajicimi inzenyrskymi sitémi. Vyuziti plochy je podminéno zpracovanim
uzemni studie.

OdUvodneéni:
- navaznost na stavajici zastavbu stejné funkce

- dobré podminky dopravniho pfipojeni
- podpora dlouhodobého rozvoje v oblasti pracovnich prilezitosti v zemédélstvi

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Vefejné prospésnou stavbou je stavba pro vefejnou infrastrukturu ur€ena k rozvoji
nebo ochrané uzemi obce. Vefejné prospéSnym opatfenim je opatfeni nestavebni
povahy slouZici ke sniZzovani ohrozeni uzemi a k rozvoji nebo ochrané pfirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi (podle § 2 odst. 1 pism. | a pism. m stavebniho
zakona).

V ramci jednotlivych rozvojovych ploch i mimo né byly vymezeny tyto vefejné
prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit:

VD 01 - KOMUNIKACE MiSTNi (Z03)

VD 02 - KOMUNIKACE MiSTNi (Z06)

VD 03 - KOMUNIKACE MiSTNi (207)

VD 04 - KOMUNIKACE MiSTNi (Z08)

VD 05 - KOMUNIKACE MiSTNi (209)

VD 08 - KOMUNIKACE UCELOVA (Z17)

VD 09 - KOMUNIKACE UGELOVA (Z18)

Verejné prospésné stavby, pro které Ize uplatnit predkupni pravo:

Nevymezuji se

E.F) VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITI

ZASTAVENEHO UZEMI

A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Plochy uvnitf zastavéného uzemi obce jsou jiz vyuzity pro pfislusné funkce témér
stoprocentné. Na zakladé pozadavkl vlastniki nemovitosti, a nasledného stanoviska
obce, které bylo promitnuto do zadani, vymezuje uzemni plan rozvojové plochy pfevazné
mimo zastavéné uzemi, v kontaktu s jeho hranici.
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VYVOJ POCTU OBYVATEL A POCTU BYTU V OBCI V LETECH 2010 - 2015

Vyvoj pocCtu obyvatel obce v letech 2010 - 2016 |

Kéd Code , Pocet obyvatel Primérny vék
Nazev obce < T= < "
okresu obce celkem |muZi|Zeny| celkem | muZi Zeny
LAU 1 LAU 2
CZz0203 | 532533 |Ledce 483| 267| 216 44,11 42,9 45,6| 1.1. 2010
CZz0203 | 532533 |Ledce 474| 252| 222 44,0| 44,5 43,4| 1.1.2016
9] -15| 6 -0,1] 1,6 -2,2| rozdil
-1,9| -5,6/ 2,8 -0,3| 3,7 -4,9| rozdil v %
PRAMEN: |Cesky statisticky tFad
https://www.czso.cz/csu/czso/pocet-obyvatel-v-obcich-k-112010-dubpOul6zy
Pocet |Pocet
Kapacita zafizeni pro ubytovani - socalné oblast zarfizeni |mist
Domovy pro osoby se zdravotnim postiZzenim 1 35|31.12.2015
Chranéna bydleni 1 63|31.12.2015
| 98 celkem
Dokoncené byty
Byty | vrodinnych |v bytovych
celkem domech domech
2011 2 2 0
2012 2 2 0
2013 2 2 0
2014 1 1 0
2015 1 1 0
CELKEM 8 8 0

Z vySe uvedenych udaji Ceského statistického ufadu vyplyva, Ze v poslednich 5ti
letech nenastaly podstatné zmény v poctu obyvatel ani po¢tu dokoncenych bytu.
Vypoctem z urbanistické kalkulacky URBANKA (viz dale) byla stanovena potieba
zastavitelnych ploch pro bydleni. Pozadavky obce, vyjadfené v zadani jsou ponékud
vySSi a opiraji se o konkrétni zadosti ob¢anu:

URBANKA

NAVRH UP

ROZDIL

PLOCHY PRO RD CELKEM

40 100

52 680

12 580 | m?

Urbanka je urbanisticka kalkulaCka metodicky doporucena ke zjisténi potfeby
zastavitelnych ploch pro bydleni. Tento nastroj vznikl v ramci projektu ,Regionalni
disparity v dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické disledky a navrhy opatfeni na
snizeni regionalnich disparit podpofeného Ministerstvem pro mistni rozvoj pod Cislem

WD-05-07

-3.

Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni
provedené v souladu s § 53, odst. 5, pism. f) stavebniho zakona:
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Vypis z urbanistické kalkulacky URBANKA

Datum vypisu: 22.2.2017

Lokalizace obce:

Obec: Ledce

Obec s rozsifenou plsobnosti: Slany

Okres: Kladno

Kraj: StfedoCesky

Vstupni udaje:

Vychozi rok vyhodnoceni: 2017
Vychozi poCet obyvatel v bytech: 489
Vychozi pocet bytl

(bytové domy, rodinné domy a jiné objekty): 156
Vypoctena primérna zalidnénost byta

ve vychozim roce: 3,13

Vyhodnoceni potieby byta:

Cilovy rok vyhodnoceni: 2022
Pfedpokladany pocet obyvatel: 550

Odhad pramérné roc¢ni intenzity odpadu byta: 0,29 %
Vypocteny odpad bytl: 2

Odhad ro¢niho poklesu zalidnénosti bytua: 0,61 %
Vypoctena primérna zalidnénost v cilovém roce: 3,04
Potfeba novych bytl

do cilového roku: 28 bytl

Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch:

Podil novych bytu

na zastavitelnych plochach (mimo zastavéné uzemi): 80 %
Podil novych bytu

v rodinnych domech: 100 %

Pramérna velikost pozemku rodinného domu v¢. funkéné

propojenych ploch: 1280 m?
Primérna velikost pozemku pro jeden byt v bytovém domé

v€. funkéné propojenych ploch: 260 m?
Navys$eni potfeby ploch z hlediska nedostupnosti pozemki

a jinych lokalnich faktoru: 40 %
Potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni: 4,01 ha

Tento vypis byl pofizen z internetové aplikace MMR: URBANKA - urbanisticka
kalkulacka.
© Institut regionalnich informaci, s.r.o., 2011-15
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F.A) ROZHODNUTI O NAMITKACH PO VEREJNEM PROJEDNANI
A VYHODNOCENI| PRIPOMINEK S ODUVODNENIM

Seznam pouZitych zkratek uveden pod tabulkou.

Obsah namitek a pripominek je ¢astecné citovan pro lepsi pochopeni obsahu, v nezbytnych pfipadech pak zkracen, za zachovani jejich vyznamu.

Doslo dne  |Namitku/ Struény obsah namitky/ Navrh na Odavodnéni
C.j. pfipominku podal |Pfipominky rozhodnuti o
Pfipominka/ (nékteré namitky jsou pro vétsi nazornost |namitce/
namitka/ Castecné citovany) vyhodnoceni
Porad.c./ |pFipominky
02.08.2017 Jaroslav Beznoska |[Spoluvlastnik pozemku p.¢.138/1 KN Vyhovét. V bilanc¢ni tabulce bude opraven udaj na celkovy pocet 1
C.j.35544/17 (zahrada), v k.U. Ledce poZaduje opravu RD.
INamitka/ Udajd v Bilanéni tabulce , str.9) Navrhu UP Udaj o poétu dom@ v Z16 je omylem uveden chybné.
1. Ledce. Zde je chybné uvedeno, zZe na plose Plocha Z 16 je prolukou ve stavajici zastavbé, proto nem3
7 16 — BV — Bydleni je moZno realizovat 0 stanovenych 800 m?, ale pouze 600 m2. Jizni ¢ast
RD, zatimco na str. 11 ve vymezeni pozemku vlastnika bude vyuZita pouze jako zahrada.
zastavitelnych ploch se piSe, Ze se jedna o
proluku v centralni ¢asti zastavéného
Uzemi a RD mUzZe byt umistén pouze
v S ¢asti plochy mimo ddolni nivu.
02.08.2017 |Ladislav Zak Vlastnik pozemk( p.¢.1271/1, 1258/83, |Vyhovét ¢asteéné. [Vzhledem k protichiidnym pozadavkim podanym
C.j.35548/17 1258/84 a 1270/1 KN (zahrada), v k.u. v namitkach a pripominkach a ve snaze uspokojit
INamitka/ Ledce nesouhlasi s navrhem dzemni poZadavky vSech zucastnénych stran a nezasahnout
2.a rezervy - UR 3. Nesouhlasi se zakresem nepfimérené do prav Zadateld, je navrhovano zmensit
komunikace a stavebnich parcel na jeho lokalitu UR 3 tak, aby zdstala zachovana pouze jeji jizni
pozemcich, tak jak je uvedeno Cast a to v rozsahu az po jizni hranici pozemk p.¢.1265/1
v OdUdvodnéni navrhu tzemniho planu na 2 1258/84.
str. 18 v ,,ideové studii,, a preje si, aby to \V kazdém pripadé je vSak nutné zachovat vstupy do
bylo odstranéno z UP. uzemi plvodni UR3 od severu i jihu. Vstupy do Uzemi jsou
Dotcené pozemky jsou soucasti nezbytné pro pfisti mozny rozvoj obce, ktery se da
ocekdvat i v horizontu nékolika desetileti, nebot vznik
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jednotného konceptu zahrady kolem
vlastnikova RD, do jejich zuslechténi
investoval znaéné finanéni prostredky.
Toto nebylo ¢inéno se zdmérem, aby mu
byly pozemky zabrany a byla zde silnice, €i
nové stavebni parcely. Vlastnik nechce své
pozemky proddvat a nechape logiku
navrhu UP, ktery nerespektuje soukromé
vlastnictvi.

souvislé rady staveb by zabranil moznosti budouciho
rozvoje v plochdch za stavajici zastavbou pfilehlou ke
komunikacim. To by mohlo vést k nezddoucimu feseni
ddle zastavbu ,,natahovat,, do krajiny podél komunikaci.
Uzemni rezerva UR 3 vznikla, aby spolecné resila
lpoZadavky vlastnikii pozemki v ni obsaZenych. PoZadavky
byly poddny pred tvorbou Zaddni UP a vzhledem

k velkému rozsahu nebyly zarazeny do ndvrhovych ploch,
ale do plochy tuzemni rezervy. Rozsah a tvar UR 3 byl
zvolen urbanistou tak, aby se provérila jako celek a reseni
umoznilo prujezdnost lokality a budouci ndklady na rozvoj
byly diky moZnosti oboustranné zdstavby niZsi. Ideovad
studie byla uvedena v Odiivodnéni UP pouze jako jedno

z mozZnych variantnich feseni a je nezdvaznd. RovnéZ celd
UR 3 nebyla urcena k vystavbé ihned po vyddni UP.
Podminkou pro moZnost vystavby by bylo nejprve
zpracovdni uzemni studie, kterd by podrobné resila celé
tzemi s prihlédnutim ke specifickym problémim v tzemi.
Tato uzemni studie by poté mohla byt podnétem pro
zménu UP a aZ po projedndni zmény UP by se teprve stala
plvodni uzemni rezerva zdavaznou ndvrhovou plochou.

21.08.2017
C.j.37889/17
INamitka/
2.b

Ladislav Zak

Podavajici zada, aby pozemky 1258/83,
1258/84 a 1270/1 KN (viz pfedchozi
namitka) byly prevedeny z ,,orné pudy,, na
,,zahradu,,.

Vyhovét.

\Vzhledem k ndvrhu na zmenseni UR 3 a sou¢asnému

vyuziti pozemku jako zahrada rodinného domu se jevi

zarazeni dotéenych pozemkt do ploch zahrady (zelen

soukromd a vyhrazend — ZS) jako mozné (bez naroku na

zdbor ZPF). Pozemky 1258/83, 1258/84 a 1270/1 KN jsou
v platném tzemnim pldnu (UPNSU Ledce) ve znéni
lpozdéjsich zmén vedeny jako ornd pida (krajinnd ¢dst
produkéni zemédélskd). Po zruSeni Uzemni rezervy

z navrhu UP, které vlastnik poZaduje, by pozemky zstaly
v navrhu UP nadale pouze jako plochy zemédélské — Nz,
coz by zhorsilo moZnost jejich vyuZiti jako zahrada.
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03.08.2017 |Pavel Burant Komunikace zakreslena zpracovatelem Vyhovét ¢asteénd. |Pro lokalitu Z 09 stanovit v UP podminku dohody o
C.j.35758/17 vede na pozemcich p.¢. 1637/3, 1637/1 parcelaci, ktera navrhne smysluplné déleni lokality
INamitka/ 1637/4 a ¢ast komunikace vede na s ndvaznosti do Uzemi (tzn. UP nebude navrhovat
3. pozemocich tak, Ze nékteré pozemky konkrétni polohu komunikace uvnitt Z 09).
rozdéluje na bezvyznamné ¢asti. P. Burant Komunikace na plose Z9 byla navrZena tak, aby
7ada o posunuti ¢asti komunikace v Z9 na koncepcnim zplsobem délila celou plochu a zajistila jeji
pozemky 1283/11, 1637/1, 1284/16, priijezdnost i ndvaznost na dalsi uzemi. Vzhledem
1283/12, 1637/3 a 12846 dle grafické k vyFazeni lokalit UR 2, UR 5 a UR 6 (pozadavek obce)
pfilohy. Tyto pozemky chce rozdélit jako z ndvrhu UP, bude v této lokalité zachovana navrhova
stavebni parcely pro své déti. plocha Z 09 a navrh mozné budouci obsluzné
komunikace, kterd by se v delsim ¢asovém horizontu
mohla stat patefni komunikaci pro obsluhu Uzemi od
pozemku p.¢. 1286 na severu, pres 1636/2 az k 1636/1.
Vstupy do Uzemi jsou nutné pro pfisti mozny rozvoj obce,
ktery se da ocekavat i v horizontu nékolika desetileti,
nebot vznik souvislé fady staveb by zabranil moznosti
budouciho rozvoje v plochéch za stavajici zastavbou
pfilehlou ke komunikacim. To by mohlo vést
k nezddoucimu feseni ddle zastavbu ,,natahovat,, do
krajiny podél komunikaci.
07.08.2017 |Libuse Némejcova |[Spoluvlastnice pozemku p.¢. 1267/7 KN  |Vyhovét ¢astecné. [Zahrnuti ¢dsti pozemku p.¢.1267/7 jako stavebni parcela
C.j.36013/17 v k.U.Ledce nesouhlasi se zahrnutim c¢asti lpoZadovala v pripomince ke spolecnému jedndni jedna ze
INamitka/ pozemku do plochy UR a s vedenim spoluvlastnic — Jana Sebestovd — bylo ji vyhovéno
4. komunikace pres pozemek, ¢i v jeho a vznikla ndvrhovd plocha Z13 o rozloze 0,13 ha.
blizkosti. Dale nesouhlasi s vystavbou RD Dle poZadavku a soucasného zpUsobu vyuZiti, je mozné
na svém pozemku ani s vystavbou cely pozemek zatadit jako zeleri soukromou a vyhrazenou
predimenzované skupiny domi — navrh (ZS — bez ndroku na zdbor ZPF).
v sousedstvi jejich pozemku. Zasadné Ndvrh reseni a odiivodnéni obdobné jako u ndmitky 2a:
nesouhlasi se zakreslenim tak velkého \Vzhledem k protichtdnym pozadavkim podanym
pottu stavebnich parcel do oblasti UR 3, v ndmitkach a pfipominkdach a ve snaze uspokojit
navic bez jasného a konkrétniho upfesnéni pozadavky vSech zucastnénych stran a nezasahnout
jejich parametrU. Prohlasuji, Ze nebudou nepfimérené do prav Zadatel(, je navrhovano zmensit
souhlasit se zcizenim jejich pozemku nebo lokalitu UR 3 tak, aby zéstala zachovana pouze jeji jizni
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Casti a to jakoukoli formou. Nesouhlasi se
znasobenim poctu obyvatel v obci Ledce,
aniz by dosSlo kupravé infrastruktury.
Domnivaji se, ze tyto zmény nejsou
opodstatnéné a jejich potfeba tak neni
nutna, stejné tak vymezovani novych
ploch rozvoje vystavby, kdyz soucasné
rezervy postaci jesté mnoho let (cca 30).
Vlastnice odlvodnuji  sv(j
Spatnou infrastrukturou, stavem
komunikaci, nedostateénosti COV v Prelici)
nedostatkem zdasobeni pitnou vodou,
nedostatec¢nou obcanskou vybavenosti.
Pozemek p.6. 1267/7 KN  chtéji
spoluvlastnice vyuzivat jako ovocny sad a
zemédélskou pldu pro samozéasobeni
vypéstky.

nesouhlas

Cast a to v rozsahu az po jizni hranici pozemk( p.¢.1265/1
a 1258/84.
\V kazdém pripadé je vSak nutné zachovat vstupy do

uzemi plvodni UR3 od severu i jihu. Vstupy do Uzemi jsou

nezbytné pro pristi mozny rozvoj obce, ktery se da
ocCekavat i v horizontu nékolika desetileti, nebot vznik
souvislé rady staveb by zabranil moznosti budouciho
rozvoje v plochdch za stavajici zastavbou pfilehlou ke
komunikacim. To by mohlo vést k nezadoucimu teseni
dale zastavbu ,,natahovat,, do krajiny podél komunikaci.
Uzemni rezerva UR 3 vznikla, aby spole¢né fesila
lpoZadavky vlastnikii pozemki v ni obsaZenych. PoZadavky
byly poddny pred tvorbou Zaddni UP a vzhledem

k velkému rozsahu nebyly zarazeny do ndvrhovych ploch,
ale do plochy tuzemni rezervy. Rozsah a tvar UR 3 byl
zvolen urbanistou tak, aby se provérila jako celek a Feseni
umoznilo prujezdnost lokality a budouci ndklady na rozvoj
byly diky moZnosti oboustranné zdstavby niZzsi. Ideovd
studie byla uvedena v Oddivodnéni UP pouze jako jedno

z mozZnych variantnich feseni a je nezdvaznd. RovnéZ cela
UR 3 nebyla urcena k vystavbé ihned po vyddni UP.
Podminkou pro moZnost vystavby by bylo nejprve
zpracovdni uzemni studie, kterd by podrobné resila celé
tzemi s prihlédnutim ke specifickym problémim v tzemi.
Tato uzemni studie by poté mohla byt podnétem pro
zménu UP a aZ po projedndni zmény UP by se teprve stala
plvodni uzemni rezerva zdavaznou ndvrhovou plochou.

14.08.2017
C.j.37020/17
INamitka/

5.

Libuse Némejcova

74da o zrueni pozadavku prevést zahradu
jako stavebni pozemek.

Dne 6.9.2016 podala jeji sestra —Jana
Sebestova jako spoluvlastnik parcely p.c.
1267/7 KN bez védomi a souhlasu pani
Némejcové pfipominku k ndvrhu UP Ledce

Vyhovét.

Navrh rfeseni a odGvodnéni viz ndmitka ¢. 4.
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na prevedeni pozemku na stavebni
parcelu. Do té doby byl veden nas
spole¢ny pozemek jako zahrada.

S timto pfevodem nesouhlasim a prosim o
ponechani pozemku p.¢.1267/7

v plvodnim stavu (zahrada), dokud se se
sestrou Janou Sebestovou nedohodnu na
ieho rozdéleni.

15.08.2017
C.j.37315/17
|PFipominka/
6.

Obec Ledce, Ledce
17,1273 05
Smecno

Obec Ledce Zada o vyrazeni uzemnich
rezerv pod &isly UR 2, UR 3, UR5a UR 6.
(pFilis mnoho parcel)

Dale zadaji o dodrzeni veskerych prostor
obcanské vybavenosti.

Vyhovét ¢astecné.

\Vzhledem k protichldnym pozadavkim podanym

v namitkach a pripominkdach a ve snaze uspokojit
poZadavky vSech zucastnénych stran a nezasahnout
nepfimérené do prav zadatel(, je navrhovano zmensit
lokalitu UR 3 tak, aby zdstala zachovana pouze jeji jizni

Cast a to v rozsahu az po jizni hranici pozemk( p.¢.1265/1
a 1258/84. Uzemni rezervy UR 2, UR 5 a UR 6 z ndvrhu UP

vypustit.
\V kazdém pripadé je vSak nutné zachovat vstupy do

Uzemi plvodnich UR 2 a 3 od severu i jihu. Vstupy do

Uzemi jsou nezbytné pro pfisti mozny rozvoj obce, ktery
se da ocekavat i v horizontu nékolika desetileti, nebot
vznik souvislé fady staveb by zabranil moznosti
budouciho rozvoje v plochach za stavajici zastavbou
pfilehlou ke komunikacim. To by mohlo vést

k nezddoucimu feseni ddle zastavbu ,,natahovat,, do
krajiny podél komunikaci.

Uzemni rezervy UR 2 a UR 3 vznikly, aby spole¢né fesily
lpoZadavky vlastnikii pozemki v ni obsaZenych. PoZadavky
byly poddny pred tvorbou Zaddni UP a vzhledem

k velkému rozsahu nebyly zarazeny do ndvrhovych ploch,
ale do plochy uzemni rezervy. Rozsah a tvar téchto
Uzemnich rezerv byl zvolen urbanistou tak, aby se
provérily jako celek a reseni umoznilo prijezdnost lokality

a budouci ndklady na rozvoj byly diky moZnosti
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oboustranné zdstavby nizsi.

UR 5 a 6 byly v Ndvrhu UP dle § 50 SZ ndvrhovymi
lplochami Z10 a Z11, ale protozZe se jednd o témér
nepfistupné pozemky, navic v souc¢asné dobé bez zdjmu o
vystavbu, obec po spolecném jedndni Zddala o prerazeni
do uzemnich rezerv a jejich nahrazeni plochou Z12, kterd
obecné vykazuje lepsi podminky pro realizaci vystavby.

Plochy ob&anského vybaveni zakreslené v navrhu UP
budou zachovany, ale vzhledem k mozné proménlivosti
jejich vyuZiti nebude taxativné popsan zplsob vyuziti
jednotlivych ploch a budov.

poukazuje na chyby, které méni

16.08.2017 |Dagmar Marnasova |Nesouhlasi se zahrnutim své nemovitosti |Vyhovét. V kapitole D.3 bude vypustén obrazek i taxativni
C.j.37445/17 na poz.p.¢ st. 77/2 do plochy obcanské vyimenovani ploch. (viz reSeni pfip.6)) V grafické
INamitka/ vybavenosti — hasi¢skd zbrojnice. Dle dokumentaci jiz k ndpravé doslo.
7. navrhu UP plocha 18 (oznaéeni v kap.D.3- Pozemek p.c.st.77/2 byl omylem zahrnut jako plocha
Obcanska vybavenost). obcanského vybaveni — hasicskad zbrojnice ve vykresech
Ndvrhu UP ke spole¢nému jedndni dle § 50 SZ.
16.08.2017 |PROLEDCE! z.s., PROLEDCE podal pfipominku skladajici se
C.j.37446/17|ICO 06323464, ze 17 dil¢ich pfipominek. Vzhledem
Pfipominka/|Ledce 121, 273 05 |k rozsahu textu pfipominky (cca 11,5
8. Smecno strany) jsou uvedeny pfipominky vécné a
Opravnéna osoba: |ve zkratce.
Jan Manas a) Absence nemovité kulturni Vyhovét. Chybéjici NKP areal lazni bude doplnén. Zpracovatel uvedl
pamatky — v textové i grafické pouze jednotlivé domy chranéné pamatkovou péci.
¢asti neni uvedena NKP aredlu
lazni oznaéena ¢&. rejstiiku USKP:
23467/2-547, katalogové ¢.
1000134471 (doloZen seznam
dotcenych pozemk a staveb).
b) Pravopisné chyby — podatel Vyhovét. Text vyroku i odlvodnéni bude zpracovatelem revidovan.
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d)

vyznam vyjadfovaného faktu —
preklepy v podobé nadbytecnych
¢i chybéjicich mezer v textu, napft.
udaj 22kV misto 22 kV, chybéjici
mezera mezi slovem (komunikace
[11.) tfidy a Ciselnym oznacenim —
tedy ,,tridy23637, forma psani
hornich indext je roztfisténa,
uvedeni ,,ca” misto ,,cca” apod.
Chyby vedou dle podatele ke
Spatnému chdapani textu, ktery je
pak snadno napadnutelny.
Zalamovany text — na str.9

v Oddvodnéni je text v bodé E.A
neopodstatnéné zalamovany
dfive, nezZ je nutné. Jedna strana
je tak délena na jeden sloupec
vyplnény textem a druhy prazdny,
coz zpUsobuje nesrozumitelnost.
Neuplnost udajt — v bodé B, sekce
Socialni hodnoty, spole¢ensky
Zivot — Uzemni plan nijak
nezmifuje osvétovou Cinnost
zdejSiho muzea. Paklize zmifuje
spolek Baracnikd, ktery prakticky
zadnou cinnost nevykazuje, musi
uvést Malé asijské muzeum a jeho
pameétni sin obce Ledce a byvalych
lazni Sternberk.

Neaktudlni nebo nespravné
oznacena ob¢anskd vybavenost —
na str. 13 je tabulka shrnujici
obcanskou vybavenost, zkresluje

Vyhovét.

Vyhovét.

Vyhovét castecné.

Bude opraveno v ramci celkové revize textovych ¢asti.

Osvétova Cinnost Malého asijského muzea a pamétni sin

obce Ledce bude do kapitoly Socidlni hodnoty doplnéna.

Spolek Bardcnik mad v obci letitou tradici a proto byl
zminén v této kapitole. Pro obec dlouhodobé pracoval,
proto je uvddén jako hodnota, byt neni v soucasné dobé
tolik aktivni.

Vzhledem k dlouhému ¢asovému Useku od zacatku
potizovani UP Ledce (r.2012) nékteré udaje jiz zastaraly.
Dalsim problémem je proménlivost vyuZziti jednotlivych
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vsak nepattic¢né skutecnost:
3 — Asijské muzeum - nepresny Udaj
9 — pension - podnikatelska ¢innost

pominula

11 — restaurace — nefunguje, dezolatni
stav

13 — détsky domov — chybné zaneseno
15 — dstav soc. sluzeb — jiz neplni ucel
17 — Ustav soc. péce — MS — v objektu
neni zfizen soc. Ustav

18 — hasicska zbrojnice —
neslucitelnost s grafickou ¢asti

f)

h)

Prostupnost krajiny — ilustrace

koridori 1 -5 je zmatecné
vyvedena. Zcela chybi legenda,

v grafickém vypodobnéni je uzito
nékolik indexd, nékolik druht ¢ar
a barev, které plsobi chaoticky,
s neopodstatnénym vyznamem.
V ramci celého obrazku se pak
zobrazuje zmét tenkych ¢ernych
¢ar, jejichZ existence je vice nez
diskutabilni.

Evidence prament — v grafické

¢asti UP neni identifikovan
Pramen T. G. Masaryka a Zarostly
pramen, byt jsou uvedeny v textu.
Drnecky potok — na strané 23
uveden Drnovecky potok — chybné
oznaceni Drneckého potoka. Ve
zde uvedeném textu ,, Pri
umistovani staveb (véetné
oploceni) bude zachovan 6 m
odstup od brehové cary vodniho

INevyhovét.

Vyhovét.

Vyhovét castecné.

staveb, proto bude tabulka vyfazena a plochy
obcanského vybaveni - OV budou zakresleny bez blizsi

specifikace momentalniho vyuZiti.

Podatel ma na mysli obrazek na strané 19 vyrokové casti.
Zde doslo k nespravnému pochopeni vyznamu obrazku.
Obrazek nemd za ukol nic jiného, nez znazornéni 5
koridor(i — prostupll do Uzemi a to je znazornéno
pochopitelné. Pro lepsi orientaci a ndzornost provedl|
zpracovatel zakres do leteckého snimku doplnéného
schematicky o nové navrhované plochy, UR a hranici
zastavéného Uzemi. Katastralni mapa je potlacena (to
jsou ty tenké cerné cary).

Prameny budou lokalizovany dle podkladd NPU. Zakres

bude proveden v moZnostech daného zobrazeni (mefitko
1:5000).

Udaje budou provéreny a pfipadné opraveny.

U nazvu Drneckého potoka doslo k chybé, ale k zaméné
potokl nedoslo. Ochrana v podobé 6 m odstupu od
bfehové cCary je nutna i mimo zastavéné Uzemi, protoze
podminky prostorového uspofadani umoznuji i vtomto
Uzemi realizaci staveb dle § 18 odst.5) SZ.

29




toku Sternberského a
Drnoveckého potoka, pro
dodrzeni manipulaéniho
prostoru.,, zfejmé doslo k zdméné
bezejmenného potoka, ktery se
vléva do Navesaku, nebot je
zfejmé, Ze kolem Drneckého
potoka, ktery protéka
extravildnem obce, by se
umistovat stavby (véetné
oploceni) nemély. Pokud jde o
zaménu tokd, mél byl autor vse
uvést na pravou miru. Chybné
oznaceni potoka by mohlo vést

k chybam ve vyuzivani uzemi.
Dale se zde vyskytuje oznaceni
rybnika ,,Zigandk,, , které je dosud
uvedeno v KN, ale po revizi
mistopisnych ndzv(l dojde

k pouZiti spravného a doloZzeného
jména Zikanak.

Prostorové usporadani — v textové

Casti jsou sice zminény podminky
o podlaZnosti, nicméné chybi
vySka domu, cozZ by v extrému
mohlo umoznit napt. stavbu 50 m
véZe, ktera bude mit jen pfizemi a
podkrovi.

Vyhovét.

Oznaceni rybnika Ziganak bude zachovano, pokud Uprava
nazvu nebude oficidlné potvrzena a zanesena v mapovych
podkladech pfed koneénou Upravou vykresu pred
vydanim UP Ledce.

\V kapitole F) ¢asti Obecné zasady je uvedeno: V celém
feSeném uzemi, je tfeba pri povolovdni staveb pfijimat
pouze takovd reseni, kterd uplatriuji v misté obvyklé
plvodni architektonické prvky a materidly, véetné tvaru
strech, orientace Stitl a proporci budov, (atd.)

Tato pravidla predpokladaji pfi rozhodovani o umisténi
staveb vidy podrobné posouzeni charakteru zastavby a
stavu Uzemi (a tedy vylouceni ,,extrém,,), presto je
mozné doplnit do jednotlivych podminek prostorového

usporadani max. vysky budov. (nap¥. 10 m od vstupniho

podlazi k nejvyssimu bodu strechy)
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a)

b)

Spatné zvolené svétové strany —

zastavitelné plochy Z05 a Z06 se
nenachazeji na mirném jiznim (J)
svahu, ale na severnim svahu.
Zaména svétovych stran miize byt
matoucim faktorem, ktery maze
ovlivnit pfipadny navrh lokality.
Nevhodné zvolend a regulovana

plocha Obcanského vybaveni
télovychovna a sportovni zafizeni
(OS) — u ploch OS jsou

v podminkdach prostorového
usporadani stanovena max. 2
nadzemni podlazi a 75%
zastavénost. Tyto plochy jsou
uvedeny mj. i 2x v byvalych
laznich Sternberk. Jednou

v samotném jadru pod vilami a
dale u budovy zamku (zde v misté
archeologického nalezisté).
Navrhovatel se domniva, Ze neni
vhodné umoznit zde stavét
dvoupodlazini objekt, navic s
moznosti podkrovi.

Tento objekt (objekty) by narusily
zdejsi architekturu, osy, prihledy,
dale by vyloucil/y plochu

z moZného vyuziti pro
spolecenské ¢i kulturni akce, napr.
pro Hasice. Nevhodné je navrzena
plocha OS u rybniku Hradek,
regulativy by umoznily
dvoupodlazni objekt i zde a to je
nevhodné.

Vyhovét.

Vyhovét.

Vzhledem k velikosti lokalit nedojde k Zdadnému
problému, ktery by ohrozil vyuziti ploch, ale vécné je
pfipominka spravna a udaj bude opraven.

Plochy pro sport byly pievzaty z platného UPNSU.
Pofizovatel spolecné s obci a zpracovatelem zhodnotil
polohu jednotlivych ploch pro sport a jejich skutecné
vyuziti a sportovni plochy na pozemcich p.¢.1138 a st.73
budou zakresleny jako plochy smiSené nezastavéného

Uzemi — prirodni — NS.

V Ndvrhu UP Ledce, v kapitole F) &dsti Obecné zdsady je
jiZ nyni uvedeno: V celém reseném uzemi, je tfeba pfi
lpovolovdni staveb prijimat pouze takovd reseni, kterd
uplatriuji v misté obvyklé puvodni architektonické prvky a
materidly, vCetné tvaru stfech, orientace Stitl a proporci
budov, (atd.)

Tato pravidla tedy predpokladaji pfi rozhodovani o
umisténi staveb vZdy podrobné posouzeni charakteru
zastavby a stavu Uzemi.

Sportovni plocha na pozemku p.¢.45/1 véetné stavby na

st.p.257 bude zakreslena jako plocha pro sport s indexem

OSx a budou pro jeji vyuziti stanoveny specifické

podminky.
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j)

k)

Podatel by doporucil plochy vice
délit a vice specifikovat regulativy,
které by formovaly zplsob
vyuzivani a prostor (dle polohy
plochy).

Urbanka — podatel uvadi
pochybnost o udajich z
,urbanky,,. Postrada vypocet

a metodiku, ze které jsou
nasledné odvozeny udaje

o potfebé rozvojovych ploch.

Nesouhlas s vymezenim UR2

a UR3 — podatel zde povaZuje
vymezovani Uzemnich rezerv za
zcela neopodstatnéné. Domniva
se, ze ZO zde nejednd ve vefejném
zajmu, ale pouze v zajmu Zadatel(
— vlastnikd zafazenych pozemkd.
Podatel soudi, Ze zamér je

v rozporu s republikovymi
prioritami: chranit a rozvijet
pfirodni, civilizacni a kulturni
hodnoty v Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi.
Zachovat raz jedinecné
urbanistické struktury dzemi,
struktury osidleni a jedine¢né
kulturni krajiny, které jsou

Vyhovét castecné.

Vyhovét ¢astecné.

Urbanka je urbanisticka kalkulacka metodicky
doporucena ke zjisténi potfeby zastavitelnych ploch pro
bydleni. Tento néstroj vznikl v ramci projektu , Regiondlni
disparity v dostupnosti bydleni, jejich socioekonomické

dusledky a ndvrhy opatreni na snizeni regiondlnich

disparit” podporeného Ministerstvem pro mistni rozvoj
pod cislem WD-05-07-3.
\Vypocet potreby zastavitelnych ploch, pripadné

informace o urbanistické kalkulace, budou dolozeny do

odCivodnéni navrhu UP.

\Vzhledem k protichGdnym pozZadavkim podanym

v ndmitkach a pripominkdach a ve snaze uspokojit
pozadavky vSech zucastnénych stran a nezasahnout
neprimérené do prav Zadateld, je navrhovdno zmensit
lokalitu UR 3 tak, aby z(istala zachovana pouze jeji jizni

Cast a to v rozsahu az po jizni hranici pozemk( p.¢.1265/1
a 1258/84. Uzemni rezervu UR 2 z ndvrhu UP vypustit.
V kazdém pripadé je vSak nutné zachovat vstupy do

Uzemi plvodnich UR2 a 3 od severu i jihu. Vstupy do

Uzemi jsou nezbytné pro pfisti mozny rozvoj obce, ktery
se da ocekavat i v horizontu nékolika desetileti, nebot
vznik souvislé fady staveb by zabranil moznosti
budouciho rozvoje v plochdach za stavajici zastavbou
pfilehlou ke komunikacim. To by mohlo vést

k nezddoucimu fesSeni dale zastavbu ,,natahovat,, do
krajiny podél komunikaci.

Uzemni rezervy UR 2, UR 3 vznikly, aby spolecné resily
lpoZadavky vlastnikl pozemku v téchto lokalitdch.
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vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Déle se
domniva, Ze by byla porusena
ochrana ZPF, ochrana
soukromého vlastnictvi, doslo by
k segregaci obyvatel
(nekompaktni ¢ast obce)

a k Zivelnému rozsirovani sidla.
Vzhledem k redlné moznosti
prirGstku obyvatel neni vhodné

navrhovat tak rozsahlé plochy pro

rozvoj.

Zastavitelna plocha 212 — neni
nutné vymezovat zastavitelnou
plochu na orné pldé a ve svahu,
nejedna se o verejny zajem.

INevyhovét.

PoZadavky byly poddny pred tvorbou Zaddni UP

a vzhledem k velkému rozsahu nebyly zafazeny do
ndvrhovych ploch, ale do plochy uzemni rezervy. Rozsah

a tvar UR 2 a 3 byl zvolen urbanistou tak, aby se provéfily
jako celek a reseni umoznilo prijezdnost lokalit a budouci
ndklady na rozvoj byly diky moZnosti oboustranné
zdstavby niZsi. Zamér uzemnich rezerv nijak nekoliduje

s republikovymi prioritami, nebot dosud Zadnym
zp(isobem neohroZuje hodnoty v uzemi. Uzemni rezervy
nejsou urceny k vystavbé ihned po vyddni UP. Podminkou
[pro moZnost vystavby by bylo zpracovdni tzemni studie,
kterd by podrobné resila celé uzemi s prihlédnutim

ke specifickym problémim v uzemi. Tato uzemni studie by
mohla byt podnétem pro zménu UP a aZ po projedndni
zmény UP by se teprve staly plvodni tzemni rezervy
zdvaznymi ndvrhovymi plochami.

PohliZzime-li na rozvoj obce v delSim ¢asovém horizontu
nékolika desitek let, je zapotrebi si uvédomit, Ze po
vyCerpani jiz navrzenych ploch a v pfipadé potieby obce
dale se rozvijet, musi mit obec predstavu o moznych
lokalitach. Proto dnesnim feSenim nelze zapficinit dalsi
zhorSovani prostupnosti Uzemi a tim i zablokovani
jakychkoli potencidlnich rozvojovych ploch. Je zapotrebi
navrhnout takové feseni UP, které neposkodi dnedni
verejné ¢i soukromé zajmy, ale ani neohrozi poZadavky
na dalsi rozvoj pro pfristi generace. Obec ma jiz nyni
problémy s dopravou a obsluznosti ploch pro bydleni,
proto je na misté ochranu pfistupu do moznych
rozvojovych lokalit fesit jiz nyni.

Na zdkladé dohodovaciho jedndni s orgdnem ochrany ZPF

KUSK a ndsledné zmény stanoviska k ndvrhu lokality 712

bude lokalita Z 12 zmensena podle predlozené varianty

3al, 3bl na plochu 1,37 ha. Zbyla ¢ast plochy se stane

Uzemni rezervou.
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Podatel soudi, Ze neni nutna dalsi
rozvojova plocha, pokud nejsou
zastavéné plochy jiz pfipravené

k napojeni na IS. Domniva se, Ze
Z12 situovana na svahu do nivy
Sternberského potoka by mohla
narusit prahledy z tohoto mista na
jadro obce, ndves. Ddle soudi, ze
diky svahu by byla technicky
narocna realizace vystavby
(ndsypy, vykopy), cozZ by znacné
zdejsi prosttedi zasahlo. Pripadné
dopravni obslouzeni by
znamenalo zatéz pro citlivé
plavodni centrum obce a narUst
dopravy by ved! k odcizeni
identity. Plocha je navic na kvalitni
zemédélské pudé.

Lokalita Z 12 byla zafazena do projednavani na Zadost
vlastnikd, ktefi planuji stavét RD. Obec rozvoj lokality
podporuje. Jednd se o plochu, ktera vykazuje nejlepsi
podminky pro pfisti rozvoj bydleni.

Plocha je situovdna v sevieni mezi komunikacemi
I11/23637 a mistni komunikaci smér na Sternberk, na
jiZznim svahu smérem do udoli potoka. Svym rozsahem je
omezena tak, aby nezasahovala do udolni nivy, ale
zdroveri vhodné doplnila zdstavbu v obci. Od severu
navdZe na zastavéné tuzemi a na jihu za potokem rovnéz
k arondovadni pldorysu obce a doplnéni vystavby do
,stredu obce,, bez zbytecného vybihdni zdstavby do volné
krajiny.

Verejny zdjem spocivd zvldsté v moZnosti kvalitniho

rozvoje obce, protoZe pokud by byla plocha Z12 zcela
vyfazena, pak pro zdstavbu v obci zbyde cca 30 volnych
dosud neprodanych pozemku. Cdst navrhovanych ploch je
vlastnictvim soukromnikd, ktefi pozemky chtéji vyuZit pro
svou rodinu a proto pro nabidku vystavby pro dalsi
zdjemce o bydleni v Ledcich pak zbyva mdlo pozemkd, coZ
zvysuje uméle jejich cenu.

Doslo ke zmenseni potencidlniho zaboru ZPF diky vyrazeni
ploch UR 5 a UR 6, které byly v Ndvrhu UP dle § 50 SZ
ndvrhovymi plochami Z10 a Z11, budou zredukovdny
plochy uzemnich rezerv.

Podatel zamita plochy UR 2 a 3 i rozvojovou plochu 712,
pomiji vSak skutecnost, Ze rozSifovani obce na kteroukoli
stranu mUzZe vZdy prinést nesouhlas nékterého z vlastniki
nemovitosti, ¢i dotcenych organd. Rozvoj kteréhokoli
sidla pak nikdy nelze realizovat bez zmén v Uzemi,
narlstu dopravy apod.
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a)

b)

Podminky P01 neodpovidaji
Zadani UP — Lokalita oznaéena

v zaddni jako L6, ktera presla do
navrhu UP jako PO1 zcela vypustila
pozadavky, které na ni byly
kladeny v Zadani UP. (Realizace
vystavby bude podminéna
umisténim domu do zapadni ¢asti
pozemku, aby byly smérem

k plocham zemédélské vyroby
odlouceny zahradami, pripadné
pruhem ochranné a izola¢ni
zelené.)

Nerespektovani urbanistické

struktury — pozemni komunikace —

v od@vodnéni UP na str. 18)

v ideové studii — feSeni
komunikace popird zasady
urbanismu, vede nelogicky pres
zahrady, popira stavajici uli¢ni
systém, nepfizplsobuje se
vrstevnicim.

Plocha prestavby blizko lesa —

P02, ktera se ¢aste¢né nachazi

v ochranném pasmu PUPFL, neni
pro rozvoj obce nijak potfebna.
Meéla by byt zohlednéna jeji
poloha v periferii obce, ktera se
vyznacuje klidovou zénou.

Vyhovét.

INevyhovét.

INevyhovét.

Podminka bude doplnéna dle zaddni UP. Smérem

k zemédeélskému aredlu bude na plose PO1 vymezen pas
zahrad o Siti 10 m, kde nebude mozné umistit stavbu RD.

Celkové fesSeni ulic v Ledcich je v soucasnosti znacné

nesystematické a nahodilé, komunikace maji nevhodné

Sirkové parametry a leckde jsou i slepymi ulicemi.

Napojeni se na stavajici uliéni systém a jeho respektovani
je v Ledcich diky uzavéram zplsobenym kompaktni uli¢ni
zastavbou témér nemozné. Pripadné komunikace, tak jak
je zndzornila ideovd studie, by zajistily prujezdnost celého
uzemi piivodné navrhovanych ploch UR 2 a UR 3. Ideovd
studie zndzornénd na str.18 v Oddivodnéni UP byla viak
pouze ideou, ndpadem na jedno z mozZnych reseni pristi
obsluznosti tizemni rezervy UR3.

Obec ma jiz nyni problémy s dopravou a obsluznosti
ploch pro bydleni, proto je na misté vcas fesit ochranu
pfistupu do moznych rozvojovych lokalit.

\Vzhledem k souhlasu DO ve vSech fazich projednavani i

probihajicimu jednani o dopravni obsluznosti s obci, neni

dlvod plochu vyradit. Plocha prestavby navazuje na

stavajici zdastavbu a byla plochou pro rekreaci. Je takto
dlouhodobé vyuZivana. Z divodu reseni bytové situace
lpoZddal viastnik o jeji zménu na plochu pro bydleni.
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17.08.2017
C.j.37649/17
|Pfipominka/
0.

Obec Ledce, Ledce
17,1273 05
Smecno

Obec 74d4, aby budova &.p. 87 nebyla v UP
vedena jako asijské muzeum, ale pouze
jako budova €.p.87, protoze asijské
muzeum je zde v pronajmu a v pfipadé
ukonéeni najemni smlouvy mize dojit ke
zméné uzivani budovy. Dale obec
pfipomina na zadost Mgr. Zaka jeho
namitku, Ze nechce na své zahradé stavét.

Vyhovét.

Pozemek s budovou ¢.p. 87 je fesen jako plocha
obcanského vybaveni, které umoziuje i umisténi muzea,
Ci jiné obcanské vybavenosti. Pti revizi ploch ob¢anské
vybavenosti bude zvolena moznost pouhého vyctu
zarizeni obcanské vybavenosti bez jejich lokalizace.

Namitka Mgr. Zéka je fadné vyhodnocena — viz ndm. 2a,
2b.

18.08.2017
C.j.37761/17
INamitka/
10.

Libuse Némejcova

Témér totoZnd ndmitka s ndmitkou ¢.4.
Spoluvlastnik pozemku p.¢. 1267/7 KN

v k.U.Ledce zdsadné nesouhlasi

s vymezenim pozemku z¢asti jako
zastavitelna plocha Z13 a z¢asti jako
Uzemni rezerva pro budouci vystavbu

(UR 3). Nesouhlasi s vedenim komunikace
pres pozemek, tj. zahradu s ovocnymi
stromy, Ci v jeho tésné blizkosti, coz by jej
znehodnotilo. Prohlasuje, Ze nebude
souhlasit se zcizenim jejich pozemku nebo
Casti a to jakoukoli formou. Dale
nesouhlasi s vystavbou RD na svém
pozemku ani s vystavbou predimenzované
skupiny domu v sousedstvi jejich
pozemku. Tyto zmény povaZuje za
neopodstatnéné a soudi, Ze neni nutné
vymezovat nové plochy rozvoje zastavby,
kdyz soucasné rezervy postaci jesté
mnoho let (cca 30 let). Nesouhlasi se
zménou ZPF na stavebni parcely. Zdsadné
nesouhlasi se zakreslenim tak velkého
poctu stavebnich parcel do oblasti UR 3,
navic bez jasného a konkrétniho upfesnéni

Vyhovét castecné.

jejich parametrd.

Pozemek p.¢.1267/7 navrhnout jako ZS — zeleri

soukromou a vyhrazenou.

Podrobny navrh feseni odtivodnéni viz Namitka ¢.4.

UUP musi déle konstatovat, ze od(ivodnéni namitky se
nezakldda na faktech a udajich, uvedenych v UPNSU

a navrhu UP.

Neni pravdou, ze sou¢asny UPNSU nabizi moznost
vystavby 70 domd, ale zhruba okolo 55 (min. 600m? na
RD). A novy navrh UP nenavysuje o dal3ich 60 domd, ale
celkovy ndvrh na zastavitelné plochy podita s realizaci cca
55 -60 dom( celkem (min. 800m? na RD). Ani tento Udaj
vSak neznamena, Ze je volnych 60 stavebnich parcel,
protoze zhruba 15 z nich uz ma nového vlastnika, ktery
pozemek koupil za uc¢elem vystavby v nejblizsim obdobi,
dalsi ¢ast pozemka je ve vlastnictvi obcandq, ktefi planuji
vyhledové vystavbu pro své rodinné pfislusniky a jen cast
pozemku bude ,,v nabidce,, pro ptisti mozné zdjemce, coz
mZe v kone¢ném dlsledku uméle zvysovat jejich cenu.
Neni zdjmem obce vytvaret ,,satelitni méstecka,, , ale je
nutné mit na zfeteli, Ze je zapotiebi pfemyslet i o rozvoji
v budoucnu a nyni si nezablokovat vstupy do uzemi a tim
i rozvoj.

Rozvoj obce a to nejen na pristich 5-10 let, ale i pro

budouci generace je vefejnym zajmem.
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Nesouhlasi se zndsobenim poctu obyvatel
v obci Ledce, aniz by doSlo k uUpravé
infrastruktury. Pi Némejcova nema v planu
stavét na jejich zahradé Zzadny rodinny
dim, ale pozemek p.¢. 1267/7 KN chce
vyuzivat jako ovocny sad a zemédélskou
pGdu pro samozasobeni kvalitnimi a
nekontaminovanymi vypéstky.

Namitku odlvodriuje tim, Ze v platném
UPNSU je rezerva zhruba pro 70 dom(
(dle nového navrhu UP daldich 60) a
pokud se rocné postavi 2 domy, je rezerva
na 30 let i bez nové navrhovanych
,,satelitnich meéstecek,,. Domniva se, Ze
navrh UP je vrozporu scili a ukoly
uzemniho planovani i nadfazenou
dokumentaci a potfeba novych ploch neni
ni¢im odlvodnéna.

Soudi, Ze je nezbytné nutnd Uprava
infrastruktury, presto ji Uzemni plan nijak
nefeSi a tvrdi, Ze bude postacujici.
Podatelka poukazuje na rozbité silnice,
moinou nedostate¢nou kapacitu COV
v Prelici, pouze castecné zdsobeni
obyvatel pitnou vodou, nedostatecnou

obcanskou vybavenost, nefungujici
restauraci.

Pi Némejcova sdéluje, Ze pokud budou jeji
namitky vyhodnoceny jako

neodlvodnéné, je pfipravena podat
podnét k prezkumu UP krajskym ufadem,
nebo Zalobu na zrugeni UP ke Krajskému
soudu v Praze.

Navrh novych ploch pro obcanské vybaveni (OV) obec
nepozadovala. Pfesto je mozné OV realizovat v plochach
bydleni venkovského, které umoznuje drobné podnikani,
obchody, sluzby a také v plochach smiSeného
venkovského bydleni, které umoziuje realizaci obsluzné
sféry. Pokud obec vytipuje plochu, kde by si ptala doplnit
obcanské vybaveni, |ze tuto zakreslit. Samotna realizace
pfipadnych staveb obcanské vybavenosti vsak zavisi
hlavné na finan¢nich moZnostech obce, pfipadné na
vstupu solventniho investora.

Stav komunikaci Gzemni plan neni schopen vyfesit, pouze
do budoucna navrhovat takova prostorova feseni, aby
nedochazelo k budovani uzkych, ¢i slepych komunikaci
tak, jak tomu je v obci jiz nyni. Komunikace Ill.tFidy
prochdzejici obci je ve vlastnictvi Stfredoceského kraje

a hospodafi s ni krajskd sprdva a udrzba silnic, se kterou
ie nutno jednat pro zjednani napravy. Stavajici mistni
komunikace udrZuje obec s ohledem na svj rozpocet.
COV v Prelici ma kapacitu 2000 EO, co? se jevi jako
postacujici i pro planovany rozvoj cca 60 RD v Ledcich.
Stredoceské vodarny ve svém stanovisku k navrhu UP
sdélily, Ze kapacita vodovodu je dostatecna a Ze bude
postaCovat i pro nové navrhované lokality. Je doporuceno
pocitat ve vzdaleném vyhledu s navrhovanym zemnim
vodojemem Ledce 2 x 50 m3 (378/375 m n.m.) (dle
PRVKUK 2004).

Stav a funkénost byvalé restaurace Uzemni plan neovlivni,
ani obec, nebot budova je v soukromém vlastnictvi

a vlastnik ma pravo s ni nakladat dle svého uvazeni

a moznosti v souladu s UP. Plocha ziistane zakreslena
jako OV — obcanské vybaveni.
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Podatelka ma pravo budouci Uzemni plan napadnout
prezkumem ¢i zalobou, avSak snahou pofizovatele,
zpracovatele i obce je vytvofit kvalitni dokument, ktery
bude resit a koordinovat vefejné i soukromé zajmy tak,
aby umoznil smysluplny rozvoj v sou¢asném, budoucim i
dalece vzdaleném obdobi.

21.08.2017
C.j.37935/17
INamitka/
11.

Vladimir Drvota,
Alena Capkovsa,
Jaroslava Drvotova

Spoluvlastnici pozemku p.¢. 1258/88 v k..
Ledce nesouhlasi s planovanym zdmérem
obce na vyFazeni lokality UR 3 z ndvrhu UP
kvali nesouhlasu jednoho dotéeného
vlastnika. Domnivaji se, ze vétSina
vlastnik(l ostatnich pozemk(l ve zminéné
lokalité by zatazeni plochy UR 3 do
moznosti zastavby uvitala. Zadaji, aby byla
plocha v Navrhu UP ponechana.

Vyhovét.

\Vzhledem k protichtdnym pozZadavkim podanym

v namitkach a pripominkdach a ve snaze uspokojit
pozadavky vSech zucastnénych stran a nezasahnout
nepfimérené do prav zadateld, je navrhovano zmensit
lokalitu UR 3 tak, aby zdstala zachovana pouze jeji jizni

Cast(obsahuje poz.p.¢.1258/88) a to v rozsahu az po jizni
hranici pozemk( p.¢.1265/1 a 1258/84.
\V kazdém pripadé je vSak nutné zachovat vstupy do

Uzemi pdvodni UR 3 od severu i jihu. Dale viz od{ivodnéni

namitky ¢.2.

Lokalita UR 3 se jevi jako velice spornd. Dotéené orgdny ji
vzhledem ke statusu uzemni rezervy podrobné
neposuzovaly, pouze Ministerstvo primyslu a obchodu
nesouhlasilo s vymezenim plochy UR 3 v CHLU Ledce u
Kladna stanoveném na vyhradnim loZisku cihlarské
suroviny Ledce u Kladna — Sternberk (severni &dst UR 3).
Avsak obcané Némejcovd, Sebestovd a Zdk a na jejich
popud i obec Ledce Zddaji o vypusténi lokality. UR 3 vsak
byla zarazena do zaddni na Zddost obcani (véetné
lpodatele), kterou v té dobé obec podporila a nyni souhlasi|
s jejim zmensenim.
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21.08.2017
C.j.37998/17
INamitka/
12.

Doc.MUDr.
Frantisek Charvat,
Ph.D., EBIR

74da o zatazeni pozemkd p.€.270/2 (orné|Nevyhovét.

plda) a 270/3(orna plida) KN v k.U. Ledce,
které bezprostiedné sousedi s p.c.1068
(orna plda) v k.4. Drnek. Podatel sdéluje,
Ze u pozemku v Drnku ma zazadano o jeho
zarazeni do ploch bydleni vrodinnych
domech.

Pro lepsi vyuZiti téchto 3 pozemk(, zad3
vlastnik o zarazeni do plochy pro bydleni
v RD venkovské.

Pozadavek byl podan jiz pred zadanim Uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce jej zamitlo.

Pozemky p.¢. 270/2 a 270/3 KN (orna plda) leZi zcela
mimo zastavéné Uzemi ve volné krajiné. Zastavbou

v tomto Uzemi by doslo k naruseni krajinného razu dle
ustanoveni §12 zakona ¢.114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny v platném znéni. Plocha je zcela odlouc¢ena od
sidla Ledce a nijak s nim nesouvisi.

Vytvdreni samot je ddle v pfimém rozporu s cili a tkoly
Uuzemniho planovdni, Politikou tzemniho rozvoje

a Zdsadami uzemniho rozvoje. Pozemky se navic nachdzi
v sousedstvi PUPFL (lesni pozemky), proto leZi vétsina
iejich plochy v ochranném pdsmu lesa.

Zminované zastavéné uzemi obce Drnek pfimo

s poZadovanou lokalitou nesousedi, navic charakter
tohoto uzemi je zemédélskd vyroba, ne plochy pro
bydleni. Vystavba bydleni pobliZ zemédélského aredlu by
byla také v rozporu s nadfazenou UPD i cili a ukoly UP,
nebot plochy pro bydleni by nemély sousedit s plochami
vyroby, nebot by mohlo dojit k ohroZeni pohody bydleni
hlukem, prachem, zdpachem ci zvysenou dopravni zatéZi.
Zastavitelné plochy pro bydleni, které navrhuje UPNSU
Drnek rovnéZ s poZadovanou plochou pfimo nesousedi.
Pozemek p.C.1068 v k.u. Drnek, U kterého Zadd vlastnik
0 zménu funkce v Drnku mad v platném UPNSU funkci
Technické zafizeni s hlavnim vyuZitim: retencni zafizeni
a zarizeni pro systém likvidace splaskovych vod. Plocha je
zdroveni uréena jako verejné prospésnd stavba.

Obec Drnek dosud nezahdjila pofizovdni nového UP.
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21.08.2017
C.j.38042/17
INamitka/
13.

Miroslav Matas

Vlastnik pozemku p.¢.1258/82 nesouhlasi
s uvazovanym odstranénim plochy UR 3
z navrhu UP. Je pro zachovani plvodniho
navrhu. Domniva se, Ze projektant, jako
odbornik, ma jisté dostatek podkladi a
odbornost na vypracovani navrhu UP
s pfihlédnutim do budoucna. Sdéluje, Ze
tato plochy byla jiz ucelové odstranéna
z prededlého UPNSU Glelové, aby mohly
byt zafazeny pozemky soukromych osob
ve vzdalenéjsi casti obce. O tyto odlehlé
pozemky vSak zdjemci o parcely nemaji
zajem, proto by bylo vhodné vyuZit UR 3.

Vyhovét ¢astecné.

Cast UR 3 zahrnuijici i dotéeny pozemek p.¢.1258/82

zUstane zachovana.

Podrobny navrh feseni a odivodnéni viz Ndmitka ¢.11:

21.08.2017
C.j.38044/17
INdmitka/
14.

Katefina Immrova

Jako spolumajitelka ¢.p.58 v rekonstrukci
na st.p.83 a pozemku p.¢.1132/7 KN v k.u.
Ledce nesouhlasi se zakreslenim plochy
jako OV, protoze byl a bude vyuZivan jako
rodinny ddm (v KN veden jako objekt pro
bydleni).

Vyhovét.

\Vzhledem k zapisu v KN a sou¢asnému vyuZziti bude

vhodné objekt se zahradou zakreslit jako sousedici plochu

- bydleni venkovské — BV.

Pozemek 1132/7, st. 83 a stavba na ném jsou i v platném
UPNSU uvedeny jako Nadmistni obsluznd sféra, kterd by
méla slouzit pro obcanské vybaveni. Pripustné bylo
bydleni spravce, provozovatele, nebo majitele ucelovych
staveb. Tedy ani plvodné nebylo urcéeno tzemi k bydleni.
UUP vsak neni zndmo, k jakym ucelim byl v dobé vyddni
UPNSU objekt vyuZivdn, tedy zda byl zakreslen v souladu
se skutecnosti, nebo doslo k omylu. Budova je soucdsti
nemovité kulturni pamdtky Aredl Ldzni Sternberk pod
kat.c.: 1000134471.

(Pozn.: Katefina Immrovd po provddni Katerina Grohovd)

21.08.2017
C.j.38045/17
|PFipominka/
15.

Katefina Immrova

Vzhledem k tomu, Ze jsou funkéni plochy
0OS, v nichZ je moZnd vystavba sportovnich
staveb, v navrhu UP zakresleny v blizkosti
nemovitych kulturnich pamatek v arealu
byvalych lazni Sternberk, tedy vystavba
zde by byla nezadouci, navrhuje podatelka

Vyhovét.

Pofizovatel spolecné s obci a zpracovatelem zhodnotil
polohu jednotlivych ploch pro sport a jejich skute¢né
vyuziti a_sportovni plochy na pozemcich p.¢.1138 a st.73
budou zakresleny jako plochy smiSené nezastavéného

Uuzemi — prirodni — NS.
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lepsi specifikaci téchto ploch napf. jako
,,prirodni sportovisté,, vylucujici vystavbu
jakychkoliv staveb.

V Névrhu UP Ledce, v kapitole F) &dsti Obecné zdsady je
jiZ nyni uvedeno: V celém reseném uzemi, je tfeba pri
lpovolovdni staveb prijimat pouze takovd reseni, kterd
uplatriuji v misté obvyklé plvodni architektonické prvky a
materidaly, véetné tvaru strech, orientace Stit( a proporci
budov, (atd.)

Tato pravidla predpoklddaji pri rozhodovdni o umisténi
staveb vzdy podrobné posouzeni charakteru zdstavby a
stavu uzemi, zvldsté v tak exponovaném uzemi.

Plochy pro sport byly pievzaty z platného UPNSU.

21.08.2017
C.j.38046/17
|Pfipominka/
16.

Katefina Immrova

Navrhovand Uzemni rezerva UR 3 je
v kolizi s nerostnymi loZisky, navrh UR|
vtomto misté postrdda do budoucna
smysl a narusuje celkovy koncept navrhu,
kdy je kladen ddraz na prajezdnost lokalit.
Upravou plochy UR mimo loZiska se|
predejde pozdéjsim nesrovnalostem.

Vyhovét castecné.

Lokalita UR 3 bude zmen3ena tak, aby leZela mimo loZisko|

nerostnych surovin a pozemky obcéanu, ktefi s ni

nesouhlasi. Podrobny navrh feseni a odlvodnéni viz

Namitka &.2: Prijezdnost lokality UR ni¢im nenarusi
celkovy koncept ndvrhu, nebot jiZ v soucasnosti obec
postrdda jakykoliv ,,systém,, v komunikacich. Naopak
moZnost prijezdnosti je velice dileZita z hlediska
dopravni obsluhy, i zdsahu integrovanych sloZek
zdchranného systému.

Lokalita UR3 se jevi jako velice spornd. DO ji vzhledem ke
statusu uzemni rezervy podrobné neposuzovaly, pouze
Ministerstvo primyslu a obchodu nesouhlasilo

s vymezenim plochy UR 3 v CHLU Ledce u Kladna
stanoveném na vyhradnim loZisku cihldrské suroviny
Ledce u Kladna — Sternberk. Néktefi viastnici pozemkii

v této lokalité a na jejich popud i obec Ledce Zddaji

o vypusténi lokality. UR 3 viak byla zafazena do zaddni na
Zddost obcand, kterou v té dobé obec podpofila a nyni
souhlasi s jejim zmensenim. Nabizi se tedy kompromisni
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feseni a to zmensit UR 3 a zakreslit pouze jeji jizni &dst,
kterd by obsahovala pozemky Zadatelt, ktefi nesouhlasi
s jejim vypusténim. (feseni kolize soukromych zdjma
jednotlivych vlastnik( pozemk( v navrZené uzemni
rezervé UR 3).

Pozemek ma vhodnou polohu v centru
obce, je situovany na jih, ze dvou stran
jsou v dosahu inzenyrskych siti. Vlastnici
darovali obci jiz 100m2 na rozsifeni
pfijezdové komunikace a za minulého
rezimu byli donuceni k prodeji sousedniho
pozemku — velké zahrady, na kterém byly
posléze postaveny bytové domy.

Na plose Z12 planuji postavit rodinné
domy potomci obou vlastnikd a fesit tak|
svou neuspokojivou bytovou situaci.
Vlastnici jsou pfipraveni respektovat
optimalni Uzemni studii.

21.08.2017 |Katefina Immrova |[Stanoveni zastavéného Uzemi severné od|Vyhovét. \Vzhledem k soucasnému zpUsobu vyuZiti a absenci staveb

C.j.38047/17 objektu ¢.p. 81 k.U. Ledce u Kladna neni v tomto Uzemi je mozné plochu OV zmensit a pozemky,

|Pfipominka/ v souladu se skute¢nym stavem. Funkcni vykazujici znaky nezastavéného Uzemi s pfirodni funkci

17. plocha OS a ¢ast plochy OV neni zakreslit jako plochy NS — nezastavéné smiSené. Soucasné
zastavéna. Je tak uméle navySovano s tim bude upravena hranice zastavéného uzemi.
zastavéné uzemi. Zastavéné uzemi i funkcni zarazeni dotéenych pozemkd

bylo pfevzato z platného UPNSU Ledce.

21.08.2017 |Mgr. Hana Spoluvlastnik pozemku zatazeného do|Vyhovét. Plochu Z12 pozadoval ve svém stanovisku vyloucit ze

C.j.38055/17 |Blechova navrhu UP jako 712 (p.€.990/3 KN ) zastavitelnych ploch KUSK — organ ochrany zemédélského

INamitka/ pozZaduje, aby zGstal pozemek padniho fondu. Na zakladé dohodovaciho jednani

18. zastavitelnym. s orgdnem ochrany ZPF KUSK a nasledné zmény

stanoviska k navrhu lokality Z12 bude lokalita Z 12

zmensena podle predloZzené varianty 3al, 3bl na plochu

1,37 ha. Zbyla ¢ast plochy se stane Uzemni rezervou.

Obec zachovani 212 podporuje.

Podrobny navrh feSeni a odivodnéni viz u Namitky ¢.8,

bod n).
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21.08.2017
C.j.38056/17
INamitka/
19.

Mgr. Hana
Blechova

Jako spoluvlastnik parcely p.¢.1258/89 KN
v k.U Ledce  zahrnutého v UR3
s namitkami a moZnym zruSenim lokality]
UR3 nesouhlasi. Soudi, Ze v obci je Fada
mladych rodin s détmi, které by rozvoj
obce uvitaly. Namitky proti UR podle
podatelky podavali obcéané, jimZz neni
rozvoj za vlastnimi zahradami po chuti,
nebot by jim mohl narusit pokojné
bydleni. To podatelka chape, ale domnivd
se, e ponechani UR 3 vnavrhu UP je
vhodné.

\Vzhledem k protichGdnym pozZadavkim podanym

v namitkach a pripominkdach a ve snaze uspokojit
pozadavky vSech zucastnénych stran a nezasahnout
nepfimérené do prav zadatel(, je navrhovano zmensit
lokalitu UR 3 tak, aby zistala zachovana pouze jeji jizni

Cast (obsahuje poz.p.€.1258/89) a to v rozsahu az po jizni
hranici pozemk( p.¢.1265/1 a 1258/84.
V kazdém pripadé je vSak nutné zachovat vstupy do

Uzemi pdvodni UR3 od severu i jihu. Déle viz oddvodnéni

namitky ¢.2.

Lokalita UR 3 se jevi jako velice spornd. DO ji vzhledem ke
statusu uzemni rezervy podrobné neposuzovaly, pouze
MPO nesouhlasilo s vymezenim plochy UR 3 v CHLU Ledce
u Kladna stanoveném na vyhradnim loZisku cihldrské
suroviny Ledce u Kladna — Sternberk (severni &dst UR 3).
Avsak obcané Némejcovd, Sebestovd a Zdk a na jejich
popud i obec Ledce Zddaji o vypusténi lokality. UR 3 viak
byla zarazena do zaddni na Zddost obcani (véetné
lpodatele), kterou v té dobé obec podporila a nyni souhlasi|
s jejim zmensSenim. Nabizi se tedy kompromisni feSeni
kolize soukromych zdjmi jednotlivych viastniki pozemki
v navrZené uzemni rezervé UR 3 a to, zmensit UR 3

a zakreslit pouze jeji jizni ¢dst, kterd by obsahovala
lpozemky Zadatelu, ktefi nesouhlasi s jejim vypusténim.

Pouzité zkratky:

€oV-¢istirna odpadnich vod, DO-dotéené organy, CHLU-chranéné loZiskové tizemi, KN-katastr nemovitosti, KUSK- Krajsky urad Stiedoceského kraje, MPO-ministerstvo priimyslu a

ochodu, NKP-nemovita kulturni pamatka, NPU-Narodni paméatkovy Ustav, PRVKUK-plany rozvoje vodovod( a kanalizaci, PUPFL-pozemky uréené pro funkci lesa, UP-tizemni plan, UPD-

tzemné planovaci dokumentace, UPNSU-tGzemni plan sidelniho Gtvaru, UR-Uzemni rezerva, ZO-zastupitelstvo obce, ZPF-zemédélsky padni fond.
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F.B) ROZHODNUTI O NAMITKACH PO OPAKOVANEM VEREJNEM PROJEDNANI
A VYHODNOCENI| PRIPOMINEK S ODUVODNENIM

Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek s odiivodnénim po opakovaném verejném projednani
Seznam pouZitych zkratek je uveden pod tabulkou Rozhodnuti o ndmitkdch po fadném verejném projednadni.
Obsah namitek a pfripominek je ¢astecné citovan pro lepsi pochopeni obsahu, v nezbytnych pfipadech pak zkracen, za zachovani jejich vyznamu.

Doslo dne Namitku/ Struény obsah namitky/ Navrh na Odtivodnéni
C.j. pfipominku PFipominky rozhodnuti o

Pfipominka/ | podal (nékteré namitky jsou pro vétsi nazornost | namitce/

namitka/ Castecné citovany) vyhodnoceni

Porad.c./ pFipominky

25.10.2018 PROLEDCE! z.s., | PROLEDCE podal ptipominku skladajici se

C.j.48854/18
Pfipominka/
1.

ICO 06323464,
Ledce 121, 273
05 Smecno
Opravnénid
osoba: Jan
Manas, Bc.

z 8 dil¢ich pripominek

a)

b)

Plocha 708 — navrhovana

komunikace nerespektuje
historickou genezi obce v této
lokalité. Podatel navrhuje feseni
komunikace v ose plvodni cesty
do obce. Soudi, zZe ,,navrzené
feSeni je prokazatelné nevyhodné
a spise operuje s mlhavou/
nejistou budoucnosti a plochou
UR 2.,

Plocha Z09 - podatel poukazuje

na moznost neptiznivych vliva ze
zemédélské cinnosti na obyvatele
lokality Z09, protoze zemédélsky
obhospodarované Uzemi lezi
hned za komunikaci vedouci
okolo Z09. navrhuje zakresleni
izolacni zelené, ktera by
reflektovala soucasny stav

Nevyhovét.

Nevyhovét.

Plochy Z 07 a Z 08 jsou navrzeny tak, aby bylo mozné
v budoucnu realizovat pravouhlou kfizovatku

s potfebnymi parametry pro bezpecnou silni¢ni
dopravu. Jeji lokalizace je zvolena i s pfihlédnutim ke
konfiguraci terénu — na horizontu.

Situace, kdy pole sahd az k pozemkim obytnych domu
a neni od nich oddéleno ani komunikaci (coz v tomto
pfipadé je) aniizolacni zeleni, je zcela bézna.

V lokalité Z 09 je podminka dohody o parcelaci, kde je
mozné pfipadné zelen vymezit.
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c)

v Uzemi a zaroven ochrdanila
obyvatele Z 09 pred nepfiznivymi
dopady zemédélské Cinnosti.
Plocha Z12 — podatel Zada

o rozdéleni lokality Z 12 do dvou
Casti —a) sousedi s jiz
zbudovanou komunikaci

a umozniuje napojeni na
zbudovanou infrastrukturu, b)
jizni ¢ast plochy.

Pro ¢ast b) poZaduje podatel
podminit realizaci vystavby
Planovaci smlouvou, ktera by
zajistila rozdéleni financovani
vystavby silnice mezi investora

a obec.

Uzemni studii pozaduje rovnéz
zpracovat pro zajisténi
smysluplného déleni pozemku

a nakladani se svaZitym terénem.
Zakresleni ploch NL tak, aby
korespondovaly se skutecnosti.
Podatel navrhuje zakreslit plochy
s remizky nad rybnikem Hradek,
které zabranuji padni erozi jako
plochy NL a ne zemédélskou
padu.

Plocha Z06 — podatel pozaduje na
této plose zajistit verejné
prostranstvi jako zaruku
zachovani nezastavéného mista
pro dalsi rozvoj obce.

Nevyhovét.

Vyhovét
castecné.

Nevyhovét.

Plocha Z12 bude komplexné fesena Uzemni studii. Na
zakladé této studie a ndsledujiciho zemniho Fizeni
mUZe obec realizovat smlouvu s investorem tykajici se
vybudovani komunikace a siti, ale dle stavebného
zakona se Navrh planovaci smlouvy pfiklada k zadosti
o vydani regulacniho planu (§ 66 odst. 3 pism. f).
Podminku zpracovani Planovaci smlouvy neni mozné
zakotvit v UP, nebot ji zakon, ani vyhlaska 500/2006
nestanovi. V UP se vymezuji plochy s podminkou
uzemni studie, regula¢niho planu, nebo dohody

o parcelaci.

Budovani infrastruktury je vétSinou zdlezitosti investora
a je jeho Ukolem zajistit si pfipadnou spolupraci s obci.
Legislativou neni stanoveno, Ze by naklady na novou
infrastrukturu méla nést obec.

Plochy budou ozna&eny jako PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI NS — STAV

Pozemky, které nejsou vedeny v KN jako orna plda,
nejsou zemédélsky obhospodarovany a obsahuji
mimolesni zelen, je mozné zakreslit jako plochy smisené
nezastavéného Uzemi NS, aby bylo docileno souladu
mezi UP a stavem Gzemi.

Pripominka se nevztahuje k ¢astem feSeni zménénym
po fadném verejném projednani.

Otazku vymezovani verejnych prostranstvi resi § 7,
odst. 2) vyhl. 501/2006 (Pro kaZdé dva hektary
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obCanského
vybaveni anebo smisené obytné se vymezuje s touto
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f)

g)

Nejednotnost zapisd a gramatika
— podatel upozornuje, ze v textu
se stale vyskytuji gramatické
chyby, které zadda opravit a nabizi
se osobné jako jazykovy korektor.
Nesprdvny nazev rybnika —
podatel Zddd o zménu ndzvu
vodni plochy Ziganak, na Zikanak,
jak je uvedeno v katastralni
mapé.

h) JiZ neexistujici pamatny strom -

,,MIé¢ na Sternberku,, jiz
neexistuje, jeho ochrana byla
zru$ena Mé&U Slany po destrukci
stromu pfi vichfici.

Dale zada podatel o revizi
spravnosti popisu v grafické
podobé. Zda se mu, Ze popisek PS
05 je Spatné oznacen jako MIéc
na Sternberku namisto Dub na
Valu, ktery je uveden jako PS 06
(jisty si v3ak neni).

Nevyhovét.

Vyhovét.

Vyhovét.

zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného
prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m2; do této
vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.) Plocha
Z06 neni tak rozsahla, aby na ni bylo zapotrebi resit
vymezeni verejného prostranstvi.

Pokud ma podatel na mysli vymezeni vetejného
prostoru, ktery by slouZil nejen ploSe Z06, ale celému
Uzemi ve sméru na Sternberk, pak méla byt tato
pfipominka vznesena v predchozich fazich pofizovani
a zastupitelstvo obce mohlo rozhodnout o vymezeni
samostatného verejného prostoru.

Namitka je nekonkrétni. Zpracovatel proved| opravy
v textu na zakladé Zadosti z prvniho vefejného
projednani a zadné chyby v ném neshledava.

Nazev rybnika bude opraven dle platnych udajl

v katastru nemovitosti. Zména bude zanesena v textu
i mapovych podkladech pfi konecné Upravé pred
vydanim UP Ledce.

Stav byl provéren na odboru Zivotniho prostiedi. MIéc
na Sternberku byl po zni¢eni vichfici vyfiat ze seznamu

pamatnych strom( — z vykrest bude odstranén PS 6.

PS 5 je Dub na Valu — bude opraveno.
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UDAJE O POCTU LISTU
ODUVODNENI{ ZMENY UZEMNIHO PLANU A VYKRESECH K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
ODUVODNENT = TEXT ..ot e e ettt 46 A4

ODUVODNEN/ — VYKRESY:

2A - KOORDINACNI VYKRES  ......oomiiiiiiicisicc e 10A4
2B - VYKRES SIRSICH VZTAHU .......... e, e 4A4
2C - VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU ....oocooveeeeeeeeeen 10A4
PRILOHA - SPLNENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY A POZARNIi OCHRANY................. 1A4
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PRILOHA - SPLNENi POZADAVKU CIVILNi OBRANY A POZARNiI OCHRANY
NAVRH RESENi POZADAVKU CIVILNi OCHRANY DLE VYHLASKY MV €. 380/2002 SB.

a) Ochrana uzemi pred priichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni:
Uzemi obce neni ohrozeno pralomovou vinou vzniklou zvlastni povodni. Zaplavové Uzemi (dle zakona o vodach) nebylo vyhlaseno.

b) Zény havarijniho planovani:
V obci se nestanovuiji plochy pro potfeby zén havarijniho planovani.

c) Ukryti obyvatelstva v dliisledku mimoradné udalosti:
Bude vyuzit objekt, ve kterém sidli obecni Ufad. DalSi ukryti déti i dospélého obyvatelstva bude v obci FeSeno s vyuzitim Ukrytd budovanych
svépomoci obyvatelstva, mohou byt zfizeny improvizované ukryty.

d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani:

Na Uzemi obce se neplanuje evakuace obyvatel ani v ramci povodnové ochrany, ani z dlvodu opatfeni v okoli jadernych zafizeni, ani se zde
nenachazeji objekty €i zafizeni s nebezpe&nymi latkami, ani zde neni zajmovy prostor ozbrojenych sil. V pfipadé vyhlaSeni evakuace se bude postupovat
podle pokynl evakuacniho planu, v sou€innosti obce a organ civilni ochrany.

e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci:
Na uzemi obce neni skladovan material civilni ochrany, v pfipadé potfeby mohou byt vyuzity pfedevsim budovy v majetku obce nebo spravované
obci (hasi¢ska zbrojnice).

f) Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo souéasné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi obce:
Na uzemi obce se nenachazeji objekty €i zafizeni s nebezpenymi latkami. Postfikové
latky pro péstitelstvi jsou uloZeny u jednotlivych péstiteld.

d) Plochy pro potieby zachrannych, likvidaénich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ué¢inki kontaminace, vzniklych
pri mimoradné udalosti:
Pfi potfebé zpevnénych ploch budou vyuZzita vefejna prostranstvi v obci.

h) Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi:
Na uzemi obce se nenachazeji objekty Ci zafizeni s nebezpeCnymi latkami.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii:
Pitna voda bude dopravovana cisternami, Ize doplfovat balenou vodou. Elektricka energie bude ziskavana z mobilnich generatoru.
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